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1) Uvod

Uzemni studie je zpracovana na zékladé schvaleného zadani: Uzemni studie Z 33a obec
Zbizuby, k.u. Makolusky.
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Tato uzemni studie je pofizovana na zadost obce Zbizuby, ktera ma ve schvaleném uzem-
nim planu (usnesenim zastupitelstva obce Zbizuby &. 16/2018 ze dne 13.12.2018) uloZeno
jeji pofizeni u FeSené zastavitelné plochy Z 33a sidla Makolusky.

Uzemni studie provéfila zastavitelnou plochu Z 33a, dle schvaleného Uzemniho planu.
Plocha je urCena pro bydleni — plochy smiSené obytné venkovské — severni Cast sidla
Makolusky. Zaméfuje se na ovéfeni moznosti vyuziti této plochy (parcelaci, dopravni feSeni
a technickou infrastrukturu).

Uzemni studii Z 33a pofizuje Ufad Gzemniho planovani (Méstsky Gfad Kutna Hora, odbor
regionalniho rozvoje a uzemniho planovani) na zakladé usneseni: €. 287/2022 ze dne
17.3.2022 v souladu s § 30 zak. €. 183/2006 Sb.

Bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi na zakladé podminky uvedené v izemné
planovaci dokumentaci — vymezeno uzemnim planem Zbizuby.

Uzemni studie je zpracovana nad mapovym podkladem — digitalizovanou katastralni mapou,
s pfihlédnutim k moznému zapracovani pozemku jednotlivych majitelu.

Porizeni uzemni studie je z podnétu Obce Zbizuby.

Jedna se o0 zastavitelnou plochu v nezastavéném uUzemi s funkci vyuziti plochy:
Bydleni — plochy smiSené obytné venkovské — Uzemi zastavby nizkopodlazniho
venkovského typu. Pro tento Ucel byly schvaleny regulativy (usnesenim obce Zbizuby ¢&.
285/2022 ze dne 17.3.2022. Tyto regulativy jsou soudasti Zmény &.1 UP Zbizuby. Touto
zménou &.1 bude zmé&nén UP Zbizuby na UP Zbizuby s prvky regulaéniho planu, kde budou
regulativy Casti, kterych se to tyka — nova zastavba vymezena v zastavitelnych plochach
v zastavéném i nezastavéném Uzemi a v podminkach jejich vyuziti UP Zbizuby (vydanym
zastupitelstvem obce Zbizuby €. 198/2021, ze dne 29.4.2021). Tyka se ploch: Plochy bydleni
venkovské a Plochy smiSené obytné venkovskeé ve vSech sidlech obce Zbizuby.

Regulativy jsou soucasti ¢asti 9) Prilohy.

Dot¢ena lokalita se nachazi na okraji obce Makolusky, v jeji severovychodni ¢asti. Navazuje
na stavajici pfijezdovou komunikaci obce, ktera oddéluje zastavénou a zastavitelnou plochu
obce v této jeji lokalité. Tato komunikace je vedena jako ostatni komunikace, uliéni prostor
v jiz zastavéném Uzemi a stavajici stav nelze ovlivnit - p.€. 460/2 je v majetku Obce Zbizuby
a tato provede pouze upravu povrchu.

Pozemek &. 34/6 je rovnéz ve vlastnictvi obce Zbizuby, ostatni jsou v majetku soukromych
vlastnik(. Pozemek €. 34/6 je vyuZit pro potfeby zastavby zatim jenom z malé ¢asti — ostatni
komunikace.

Plocha pozemku ¢&. 34/1 a € .34/4 je vedena jako |. etapa a plocha pozemku €. 34/5 je zatim
vedena jako Il. etapa. Nevylu€uje se zastavba pozemku €. 34/5 jednim az tfemi rodinnymi
domy rodinnych pfislugnik( s vlastni komunikaci na pozemku majitele. V US zakreslen, dle
pozadavku, jeden RD. Po vzajemné dohodé je event. mozné navrhnout vjezdy z nové vyme-
zené komunikace pro obytnou zénu na pozemku 34/1.

DoporuCuje se zpracovat lokalitu vedenou jako |. etapa spole¢né ve stupni DUR, v€etné za-
sitovani vSech pozemku - bude nutné i z hlediska schvalovani. Bylo by vhodné a optimalni
zahrnout i pfipojeni Il. etapy vystavby.

Cela lokalita je v mirném svahu od severu k jihu.

Navrzené feSeni bylo konzultovano a odsouhlaseno zastupcem obce Zbizuby a vlastniky
pozemku 34/1 a 34/4.

Déleni pozemkU je navrzeno optimalni, dle poZzadavku majitele a odsouhlaseno zastupitel-
stvem obce. Pozemky jsou navrzeny ve velikosti (min. 800 m?) cca 1 000 m? a to dle speci-
fickych podminek vyuziti z platného uzemniho planu obce Zbizuby. Pozemek €. 34/5 je zatim
ponechan v plné velikosti a bude slouZit jako zahrada.

Detailni navrh fe$eni bude sougasti dalsiho stupné PD — DUR. Uzemni studie slouzi jako
podklad pro déleni pozemku. Pro stupenn DUR (nebo v pfedstihu) je nutné provést vySkopis-
né a polohopisné zaméreni. Dale geodetické vymeéreni pozemkl geodetem a vytvofit Geo-
metricky plan déleni a scelovani pozemkau.



2) Popis feseni lokality

Vymezenym uUzemim je zastavitelna plocha Z 33a na pozemcich p. ¢: 34/1, 34/4, 34/5, Cast
34/6 k.u. Makolusky.

Resena zastavitelna plocha bydleni smiené venkovské ,Z 33a“ ma celkovou vyméru 14 583
m? a je dle KN vedena jako orna puda, mensi Casti jako ostatni plocha. Lezi
v severovychodnim okraji obce Makolusky. Cast feSenych pozemk( ma BPEJ 72 911 — I.
tfida ochrany ZPF, ¢ast pozemkd ma BPEJ 75 011 — Ill. tfida ochrany ZPF,

Z hlediska vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt na ZPF byly navrzeny a odsouhlaseny
plathym uzemnim planem jako zastavitelna plocha Z33a.

Zastavitelna plocha Z33a

Zastavitelna plocha navazuje pfimo na zastavéné uzemi obce.

Navrh uzemni studie je v souladu s urbanistickou koncepci obce Zbizuby i vlastniho sidla
Makolusky. Respektuje podminky soucasného stavu blizkosti zastavéného uzemi obce.
Rovnéz respektuje Zivotni prostfedi — vyfeSeni odtokovych pomérd, podminky prostorového
vyuziti, vySkovou hladinu zastavby, a to pfedev§im vzhledem k poloze do volné krajiny.

Jsou zde stanoveny zakladni urbanistické a architektonické pozZzadavky na vyuZiti a uspofa-
dani feSeného uzemi a umisténi ucelovych komunikaci. V feSeném uzemi je orientatné na-
vrzena zakladni dopravni a technicka infrastruktura.

Dana lokalita navazuje, na strané zapadni na zastavéné uzemi obce. Z vychodu jsou zemé-
délské pozemky. V jizni ¢asti navazuje vymezena zastavitelna plocha 33b, ktera neni sou-
Casti této studie a bude feSena samostatné.

Nové je vymezena ucelova komunikace pro obytnou zénu - dle podminek podle zvlastniho
predpisu — jednopruhova obousmérna se smiSenym provozem chodcti a vozidel — Dle CSN
736110 (MMR) — 4.1.3. Na komunikacich s intenzitou motorovych vozidel mensi nez 500/24
hod. v obou smérech, s pfevazné obytnou zastavbou, je mozné upustit od zfizovani samo-
statnych chodnikd a provoz chodcl predpokladat na principu smiSeného provozu.

Jinak dle SZ a jeho vyhlasek, pfedevsim vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi a v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Napojeni na stavajici pfijezdovou komunikaci je navrzeno a nasmérovano tak, aby byl ne-
komplikovany pfijezd do nové zastavby. Tato komunikace neni soucasti viastni urbanistické
studie, ale je nutna pro jeji napojeni z centralni ¢asti obce. Stavajici pfijezdova komunikace
nema potfebné parametry, je vedena jako ostatni komunikace — uliéni prostor v jiz zastavé-
ném uzemi, jehoz stav nelze ovlivnit. Vlastnikem je obec Zbizuby. Bude upraven povrch.

V jizni, okrajové €asti feSené vymezené plochy bude novy rozvodny vodovodni fad, na ktery
bude lokalita pfipojena.

Bude provedeno nové kabelové vedeni elektro, nezavislé na stavajici trafostanici na okraji
obce, do nové trafostanice v blizkosti napojeni na feSenou lokalitu. Z této trafostanice bude
tato pfipojena.

V soucasné dobé& nema obec splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou svadény do jimek na
vyvazeni a likvidovany v uréené COV.

Navrzené feSeni odpovida pozadavkim na sou€asné bydleni a platnym vyhlaskam co se
tyka pozadavkl na vyuzivani uzemi, pozadavkl na vymezovani pozemku na nich a umisténi
vlastnich staveb. Bude splfiovat poZzadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Lokalitu Z33a je mozné fesit na dvé Casti — etapy. Il. Etapa s ohledem na ponechany poze-
mek 34/5 jako jeden bez dalSiho déleni — poZzadavek majitele. Etapizace jako takova se zde
nepfredurcuje, ale ani nezakazuje. Je mozné zacit z ¢asti na pozemku majitele 34/1 a 34/4 a
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pfipojeni Casti na pozemku 34/5 je mozné nasledné. Musi se vSak vytvofit dostacujici pod-
minky pro mozné pfipojeni na inzenyrské sité.

V FfeSené lokalité neni tfeba vymezit vefejna prostranstvi dle vyhladky €. 501/2006 Sb. — fe-
Sena lokalita nedosahuje dva hektary.

Cast vefejného prostranstvi, jehoz soudasti je komunikace, je uréena &asteéné jako zeler.
Slouzi zaroven jako plochy pro vsakovani vody s ohledem na odtokové poméry v uzemi.

Soucasti vefejného prostranstvi budou dopliujici odstavné a parkovaci plochy. Potfebna
odstavna stani budou umisténa v samostatném pasu v prostoru verejného prostranstvi, je-
hoz souéasti je komunikace.

V pfipadé FfeSeni odtokovych poméru a pfipadné zachyceni zeminy na hornich pozemcich
mohou byt tyto dale oSetfeny podezdivkou do v. 500 mm, ktera bude soucasti oploceni po-
zemku v ur€enych polohach (bude soucasti dalSiho stupné PD).

Reseni zastavby

Pro feSenou lokalitu jsou stanoveny zakladni prostorové regulace, viz hlavni vykres. Odstupy
staveb a jejich umisténi je orientacni a budou splfiovat pozadavky vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni. V8e bude upfesnéno v dalSim stupni PD — DUR. Koeficient zastavéni po-
zemku je stanoven uzemnim planem na max. 0,4. Uliéni ¢ara je navrzena 6 m od hranice
pozemku. Vyskové umisténi jednotlivych staveb se bude fidit mistem, umisténim na pozem-
ku a regulativem, bude konkrétné posouzeno v dal$im stupni PD — DUR. Uroveri vstupu min.
300 mm nad vySsi urovni terénu. Vzhledem k charakteristickému panoramatu sidla se vy$-
kova uroven rodinnych domu doporuCuje max. jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym pod-
krovim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektt bude feSeno s ohledem na okolni za-
stavbu a zastavbu sidla. Smér hfebene a sklon stfechy bude posuzovan individualné sta-
vebnim uUfadem v dalSich stupnich PD. Bude zachovan charakter v€etné pfihlédnuti k tomu,
Ze se jedna o zastavbu smérem do oteviené krajiny. V8e bude podléhat nové platnym a od-
souhlasenym regulativim. Navazujici plochy budou osazeny vzrostlou zeleni. Na strané se-
verni a vychodni, smérem do oteviené krajiny se pocita i se vzrostlou zeleni.

Il. etapa vystavby bude probihat samostatné a je v rezii majitele pozemku. Navrzeny priklad
budouciho feSeni se nepredjima. V samostatné rezii je i jeho pripojeni ke stavajici i navrzené
komunikace véetné pripadného odstavného stani. Déleni pozemku a pfipojeni se predpokla-
da po samostatné soukromé komunikaci na vlastnim pozemku 34/5.

Navrzené reSeni dle zadani Uzemni studie:

Je navrZzeno Clenéni plochy vymezené uzemnim planem jako zastavitelna plocha 33a
s funkénim vyuzitim bydleni — plochy smiSené obytné venkovské na jednotlivé stavebni po-
zemKky. Navrh parcelace bude jako podklad pro déleni a scelovani pozemkau.

Podminky pro funkéni vyuziti byly stanoveny izemnim planem. Hlavni €innosti uzemi je byd-
leni v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoznuji funkci uzitkovou — péstitelskou
a chovatelskou ¢&innost vramci samozasobitelskych potfeb, s funkci rekreacni, pfipadné
okrasnou.

Predpoklad bydleni v rodinnych domech klasického venkovského typu s ohledem na kontext
okolni zastavby — ostatni viz textova ¢ast Uzemniho planu f) Regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domu v Uzemi pro obytnou zastavbu nizkopodlazni
venkovského typu jsou navrzeny o velikosti pozemkd min. 800 m2. Garaz bude umisténa
v objektu nebo na vlastnim pozemku.

Stanoveny jsou zakladni prostorové regulace (orientaéni odstupy staveb, plosné vyuziti po-
zemku, koeficient zastavéni pozemku max. 0, 4, vySkové osazeni staveb, uli¢ni ary a vys-
kové FeSeni staveb).

Nové je vymezena ucelova komunikace pro obytnou zénu - dle podminek podle zvlastniho
pfedpisu — jednopruhova obousmérna se smisenym provozem chodcu a vozidel.



Napojeni staveb se prfedpoklada na stavajici rozvod elektro v obci — pfedpoklad je z nové
trafostanice umisténé na hlavni komunikaci sidla a u vjezdu z ni do feSené lokality. Pro dalSi
stupen PD bude navrZeno konkrétni umisténi na zakladé odborného vyhodnoceni a ve spo-
lupraci se spravcem sité.

Zasobovani vodou bude napojenim na novy rozvodny vodovodni fad obce na zakladé akce:
Skupinovy vodovod Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje n. S.

Budou respektovana ochranna pasma technické infrastruktury.

Méritka mapovych podkladi, ve kterych je uzemni studie navrzena:
Pouzit je digitalizovany mapovy podklad katastralni mapy v méfitku 1: 1000 a to i jako pod-
klad pro geometricky plan — navrh na déleni pozemkd v méfitku 1: 1000.

Orientaéni vymezeni ploch:

Navrzena zastavitelna plocha pozemku pro rodinné domy je celkem 14 583 m? = 1,4583 ha
(na zakladé navrhu déleni pozemku a jejich souctu).

Plocha vyuzita pro vystavbu RD lokality Z 33a celkem I. + Il. Etapa 11 940 m? (bez komuni-
kaci).

Verejné prostranstvi zastavitelné plochy Z33a se, vzhledem k celkové velikosti feSeného
uzemi pod dva hektary nenavrhuje. Vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace je
Z jedné strany obohacena pasem vefejné zelené oddélujicim |. Etapu feSeni od samostatné
feSené Il. Etapy.

3) Podminky vyuziti navrzené schvalenym UP

Uzemni studie provéfila konkrétni rozdéleni pozemkd pro vefejnou dopravu a technickou
infrastrukturu, dopravni obsluhu feSeného Uzemi a potfebné parkovaci plochy. Navrhované
plochy respektuji ochranu pfirodnich hodnot a charakteru uzemi.

Jedna se o lokalitu vymezenou uzemnim planem jako Z 33a, ktera je s funkénim vyuzitim
jako zastavitelna plocha: bydleni — plochy smiSené obytné venkovské.

Neni pozadovano zpracovani doplfiujicich prizkumd a rozbortd ani feSeni variant.

Uzemni studie bude respektovat pozadavky stanovené tizemnim planem:
Z 33a _plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostoroveho vyuZiti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového usporada
ni s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

BS Plochy smisené obytné venkovské
A.  hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech pfizemnich, max. jedno podzemni a jedno nadzemni

podlazi s podkrovim, venkovského charakteru spojené obvykle s chovem zvirat.
B.  pfipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni,

- Stavby, zarizeni a vyuZiti pozemk( souvisejicich s chovem koni a jizdou na nich,

- stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad pfFi-
pustnou mez uzivani sousednich pozemkt zarazenych do ploch umoZzriujicich
bydleni nebo rekreaci,

- garaZe pro osobni automobily, které slouZi pro potfeby rodinného domu,

- parkovaci stani pro potfeby rodinného domu

- dalsi hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad pfi-
pustnou mez uzivani sousednich pozemkl( zafazenych do ploch umoZriujicich
bydleni nebo rekreaci,

- restauracni a ubytovaci zafizeni s nezbytnym zazemim,



femesina vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovlivriovat nad pfipustnou
mez uzivani pozemku staveb uréenych k bydleni Ci rekreaci, ani vyuZiti ploch pro
tyto ucely vymezené v grafické Casti,

administrativa,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

veterinarni ambulance,

stavby a zarizeni pro rehabilitaci,

drobné sakralni stavby,

oploceni,

zahrady a sady,

zelen,

komunikace vcetné stezek pro jizdu na koni,

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a ploch vefejné zelené,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych pod-
minek pfipustnée.

nepfipustné vyuZiti:

vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlaZzi, véetné podkrovi,

kostely,

garaZze, které neslouZi pro potreby rodinného domu,

garaZe pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim &innostem,
parkoviste,

stavby a zafizeni pro prumyslovou vyrobu véetné skladd,

stavby a zafizeni zemédélské vyroby s prevazujici produkci uréenou na prodej
(dale jen ,zemédélska velkovyroba®),

femeslinické a jiné provozy a sluzby negativné ovlivriujici nad pfipustnou mez uzi-
vani sousednich pozemkt zarazenych do ploch umozriujicich bydleni nebo re-
kreaci,

veSkeré stavby a jiné vyuZiti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou
mez bydleni nebo uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoZzriuji-
cich bydleni nebo rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku vcéetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tj. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pfekroCen, je moz-
né pfekroCeni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych divodu, napf.
pristavba socialniho zafizeni apod.

4) Regulaéni podminky stanovené touto studii

Podminky vyuziti uzemi jsou touto studii respektovany.
Pro lokalitu jsou stanoveny tyto zakladni podminky prostorového usporadani:

- typ zastavby: uzemi obytné zastavby nizkopodlazniho venkovského typu;

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem na volnou krajinu a jejiho

celkového pusobeni na krajinny raz;

- podminkou realizace zastavby vybudovani nové trafostanice;

- velikost pozemk( pro umisténi rodinnych domu v rozmezi min. 800 m?;

- koeficient miry vyuziti uzemi KPZ % 0,4;

- bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno nadzemni podlazi s podkrovim;

- sklon stfech: doporuceny Sikmé stfechy;



- podminkou je garaz v objektu nebo na vlastnim pozemku;

- vzhledem k navaznosti na volnou krajinu doporu€uje se vySku oploceni omezit na max.
2000 mm a vyloucit pouziti plnych konstrukci;

Regulaéni podminky: Zména é.1 — UP s prvky requlaéniho planu:

Stavby pro bydleni a rekreaci:

VySkové uspofadani nové zastavby a novych nastaveb — pfipustné jsou pfizemni
stavby, které nepfesahnou jedno nadzemni podlazi a podkrovi o max. vySce hiebene
7 m nad terénem. Za podkrovi se povazuje podlazi, kde vysSka zdi pod pozednici mé-
fena od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 1,20 m.

Tvar a podoba stfechy:

a) pripustna stfecha — sedlova, valbova, polovalbova a stanova;

b) nepfipustna stfecha — pultova(plocha), mansardova, obloukova, pilova a vézova.
Sklon stfechy:

a) pripustny v rozmezi 30 — 35; u stfechy sedlové, valbové, polovalbové a stanové;

b) vyjimecné pfipustny muze byt v rozmezi 20 — 35; u stfechy stanové.

Stiesni plast:

z taSkové nebo tasky limitujici krytiny, z bfidlicové krytiny, z pfirodni Sindelové krytiny,
z eternitovych Sablon apod.

Vikyfe a stfesni okna:

musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zastavby a hodnotu a architek-
tonické feSeni vlastni stavby.

Odstupy staveb od hranic pozemkd:

zachovani uliéni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace, objekty
budou z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti;

ve zvlast oddvodnénych pfipadech mize byt vzdalenost méné nez 6 m — neumozni-li
to tvar pozemku.

Stavebni materialy:

vou omitkou

b) vyjimecné pfipustna stavba:

dievostavba — posouzena obecnim ufadem obce a stavebnim Ufadem Uhlifské Ja-
novice;

C) nepfipustna stavby:

srub nebo roubenka.

Ostatni regulaéni prvky viz priloha ¢. 1 — Regulativy schvalené zastupitelstvem
obce Zbizuby pod €. 285/2022, na 15. zasedani dne 17.3.2022.

Dopravni reseni

Z hlediska Sirky vlastni komunikace se jedna o tzv. jednopruhovou obousmeérnou komunikaci
(v souladu s CSN 73 6110) o minimalni Sifce 3,5m.

Vzhledem k nutné Sifce vefejného prostranstvi a délce jednopruhové obousmérné komuni-
kace je umoznéni vyhnuti vozidel ,na dohled” a to na za¢atku vjezdu do lokality — vyhybna -
a s dalSi moznosti u vjezdl na pozemky. V dalSim stupni PD bude vyhodnoceno konkrétni
feSeni s ohledem na ostatni detaily, které nejsou soucasti uzemni studie.

Pokud bude vyznacena obytna zéna svislym znacenim 1Z5a,b, nefesi se chodniky, zpevné-
né plochy Ize realizovat v jedné uUrovni bez obrubnikd.

Na konci komunikace je obratisté, vyhledové s moznosti vjezdu na €asti koncovych pozem-

Ka.



Rozhledové poméry: - pfi vyjezdu z pozemkU se navrhuje na vzdalenost pro zastaveni, na
stykové kfiZzovatce rozhled pro kfizovatku bez rozlieni, kfizovatku je mozné doplnit o zpoma-
lovaci prvek na vyjezdu z obytné zény.

Doporucuje si ovéfit vieéné kfivky a rozhledové poméry nasledné v dalSim stupni PD. KFizo-
vatka musi umoznit popelardm odboceni v ramci plochy komunikace.

Nové vymezena ucelova komunikace pro obytnou zénu - dle podminek podle zvlatniho
predpisu — jednopruhova obousmérna se smiSenym provozem chodcti a vozidel — Dle CSN
736110 (MMR) — 4.1.3. Na komunikacich s intenzitou motorovych vozidel mensi nez 500/24
hod v obou smérech, s pfevazné obytnou zastavbou, je mozné upustit od zfizovani samo-
statnych chodnikt a provoz chodcl predpokladat na principu smiSeného provozu.

Jinak dle SZ a jeho vyhladek, pfedevsim vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi a v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Napojeni na stavajici pfijezdovou komunikaci je navrzeno a nasmérovano tak, aby byl ne-
komplikovany pfijezd do nové zastavby. Tato komunikace neni soucasti vlastni urbanistické
studie, ale je nutna pro jeji napojeni z centralni ¢asti obce. Stavajici pfijezdova komunikace
nema potfebné parametry, je vedena jako ostatni komunikace — uli¢ni prostor v jiz zastavé-
ném uzemi, jehoz stav nelze ovlivnit. Vlastnikem je obec Zbizuby. Bude upraven povrch.

Reseni zastavby

Pro vlastni dopravni feSeni lokality Z33a je navrzena jedna patefni obousmérna jednopruho-
va ucelova komunikace. Z komunikaci jsou vjezdy na pozemky I. etapy. V koncové Casti ko-
munikace — zatim jednostranné zastavéni je obratisté. Vjezdy jsou orientovany spiSe sever-
nim smérem, a to s ohledem na umisténi objektu rodinného domu a vyuZiti jeho jizni Casti
pro hlavni obytné mistnosti.

Komunikace musi byt v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Rovnéz
SiFky vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti je komunikace.

Verejné prostranstvi, jehoz ¢asti je komunikace, je v Sifce 8,5 m, komunikace je obousmér-
na. Komunikace ma na jedné strané zeleny pas.

Odstavné a parkovaci stani:

Soucasti vefejného prostranstvi budou dopliujici odstavné a parkovaci plochy. Potfebna
odstavna stani budou umisténa v samostatném pasu v prostoru vefejného prostranstvi, je-
hoz soucasti je komunikace.

Vypocet odstavnych stani:
— predpoklad byt v RD nad 100m? 2 stani 5 RD (10 RD) 10 (20) stani
- parkovaci stani 20 obyvatel / 1 stani 20 ob. (40 ob.) 1-2(2-3)stani

Celkovy navrh odstavnych a parkovacich stani v zastavitelné ploSe je 16 odstavnych a 2
parkovaci stani, coz bohaté odpovida sou¢asnému navrhu poctu RD. DalSi potfebna odstav-
na stani se pfedpokladaji na pozemku rodinného domu.

Parkovani pro potfebu rodinnych domli muze byt na viastnim pozemku. Kromé garazového
stani v rodinném domé v samostatné garazi, musi byt na pozemku RD vymezena plocha
alespon pro 1 parkovaci stani. Toto misto muze byt zabezpeeno na pfijezdu do garaze.

Na vefejném prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, k rodinnému domu je vzdy jesté
min. 1 parkovaci stani pro navstévy. V Casti vefejného prostranstvi — pas s vjezdy do RD
jsou navrzena parkovaci stani pro jejich doplnéni. Pocet stani se prfedpoklada min. 1 stani
pro 1 RD. Pfesné umisténi bude soucasti dalSiho stupné PD.

5) Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni technického vybaveni neni pfedmétem této uzemni studie. VSechny trubni a
kabelové sité technické infrastruktury budou uloZeny pfevazné v ulinich profilech a feSeni
jejich ulozeni bude pfedmétem dalSich stuprii dokumentace.
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Navrzena koncepce inzenyrskych siti vychazi z platného uzemniho planu. Obsahuje vybu-
dovani novych vodovodnich Fadud, elektro a vefejné osvétleni. Konkrétni rozsah a struktura
realizované technické infrastruktury bude pfizpusobena dle rozhodnuti zastupitelstva obce.
Podrobné feSeni jednotlivych siti bude predmétem projektové dokumentace, ktera bude
zpracovana pred zahajeni vystavby - DUR.

Zasobeni vodou:

V DSP — Skupinovy vodovod Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje n. S. je proveden kom-
plexni navrh zasobeni pitnou vodou i pro obec Zbizuby a jeji sidla. V &asti sidla Makolusky je
vodovod navrzen véetné jeho zakladnich technickych parametrii (dimenze fadu, kubatura
vodojemu) a postacuji i pro navrZzenou vystavbu, kapacita zdroje a pfivadéée, ze kterého
bude voda odebirana.

Vodovodni fad pro zasobeni navrzené zastavby bude napojen na obecni vodovod na jihu
lokality. Jednotlivé domy budou napojeny pfipojkami.

Spotreba vody pro novou lokalitu — navyseni spotfeby vody:
Spotieby vody - 120 l/osobu/den
Pocet osob v RD 4 osoby

Spotreba vody pro 1 RD.

Primérna potfeba vody celkem Qp = 480 l/den

Maximalni denni potfeba Qmax = 0,48 x 1,5 = 0,72 m3®/den

Maximalni hodinova potieba vody Qh = 0,72 x 1,8/24 = 0,054 m3/ h = 0,015 I/s
Rocéni potfeba vody Qrok = 175,2 m3/rok

Vypocet spotieby vody pro vSechny napojované domy — max. 10 RD po ¢tyfech oso-
bach, v |. Etapé 5 RD:

Primérna potfeba vody celkem Qp = 10 x 480 = 4 800 I/den

Maximalni denni potfeba Qmax = 10 x 0,72 =7,20 m®/den

Maximalni hodinova potfeba vody Qh = 10 x 0,015 = 0,15 I/s

Rocni potfeba vody Qrok = 10 x 175,2 = 1752 m®rok

Zabezpedeni vody pro hasebni Uéely:

Dimenze vodovodnich fadu nepostaci pro pfivod potfebného mnozstvi pozarni vody, proto

bude nutno pocitat se zachovanim sou¢asného zpusobu zajisténi pozarni vody.

Zasoba vody pro pozarni ucely je v sou€asnosti zajiSténa ze stavajici vodni nadrze. Obsah
odpovida pozadavkim CSN 73 0873 pro vechny druhy objekt(i (poZzadovano max. 72 m3).
Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych domti od této nadrze, stanovena &l. 4. 2. této CSN

(. 600 m) neni u stavajici ani navrzené zastavby prekrocena.

Odkanalizovani - splaskové odpadni vody:

V soucCasné dobé nema obec splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou svadény do jimek na
vyvazeni a likvidovany v uréené COV, nebo domovnich &istirnach odpadnich vod a toto fe-
Seni je zachovano.

Odkanalizovani - dest'ové odpadni vody

Destové odpadni vody z objekti na jednotlivych stavebnich parcelach:

Srazkové vody z jednotlivych objektl pro bydleni budou svedeny do vsaku nebo ucelové
vyuzivany na pozemcich jednotlivych objektl (jimani a vyuziti pro zalivku apod.) v souladu s
ust. § 5 vodniho zakona. Nesmi dochazet k podmaceni objektl, pldni erozi ani nedovole-
nému odtoku destovych vod na cizi pozemek.

Destové odpadni vody z nové komunikace:
Neznecisténé destové vody z vefejnych ploch mohou byt odvadény do vsakovaciho zelené-
ho pasu navrzeného podél nové komunikace. Podrobnosti budou navrzeny v projektech ko-




munikaci a uprav ploch zelené. Zasakovani muze byt navrzeno pouze na zakladé znalosti
geologickych vlastnosti podloZi.

STL plynovod - neni

Stavajici zastavba v obci neni zasobovana zemnim plynem. Investor nepfedpoklada budo-
vani plynovodu do nové lokality.

Pro vytapéni rodinnych domua se predpoklada vyuziti tepelnych cerpadel, pfipadné jinych
odpovidajicich zdroju.

Zasobovani elektrickou enerqii:

Bude provedeno nové kabelové vedeni elektro, nezavislé na stavajici trafostanici na okraiji
obce a to do nové trafostanice v blizkosti napojeni na fedenou lokalitu. Z této trafostanice
bude tato pfipojena.

Reseni nové trafostanice bude sougasti tohoto procesu a v US je pouze orientaéni umisténi
pro mozné zakresleni pfivodu elektro v nové zastavbé. Pro dalsi stupenh PD bude navrZzeno
konkrétni umisténi na zakladé odborného vyhodnoceni a ve spolupraci se spravcem sité.

Predpokladana bilance el. energie:

vypoctové zatizeni Pb 1 RD - 11,0 kW
EPV 1RD - 9,0 KW
soucet Pb pro 1 RD - 20,0 kw
10 RD x Pb - 200,0 kw
soudobost 0,38
vypoctové zatiZzeni Pp - 76 kw

Telekomunikaéni vedeni:
Pro novou lokalitu je uvazovano napojeni na stavajici kabelovy rozvod O2.

Protipovodrniova opatieni.

V navrhu uzemniho planu nejsou vymezena vefejné prospésna opatfeni formou protipovod-
novych staveb a opatfeni, ale ani vyloucena.

Tato lokalita nezasahuje do zaplavového Uzemi, nejsou nutna Zadna opatfeni.

6) Zelen a vyvhodnoceni ZPF

Zelen je dana zvolenou lokalitou a jejim pfirodnim potencialem — jeji velikost je stavajici a
navrhem uzemni studie se neméni.

DalSi vefejna zelen je navrzena na vefejném prostranstvi, podél vnitfni u¢elové komunikace.
Rovnéz v &asti mezi zastavbou a stavajici zemédélskou pldou a smérem do volné krajiny.
Bude také soucasti zahrad, zejména koncovych smérem do volné krajiny.

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.

Z hlediska predpokladanych zabort ZPF byla vyhodnocena. Platny Uzemni plan tyto udaje
prebral a upfesnil.

Pozemky jsou zafazeny do BPEJ v ochrané tfid ochrany I. a lll., jejich zabor je z pohledu
zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu pfipustny.

7) Bilance lokality
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Navrzena zastavitelna plocha pozemku pro rodinné domy je celkem 14 583 m? = 1,4583 ha
(na zakladé navrhu déleni pozemku a jejich souctu).

Plocha vyuzita pro vystavbu RD lokality Z 33a celkem I. + Il. Etapa 11 940 m? (bez komuni-
kaci).

Vefejné prostranstvi zastavitelné plochy Z33a se, vzhledem k celkové velikosti feSeného
uzemi pod dva hektary nenavrhuje. Vefejna prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace je
Z jedné strany obohacena pasem verejné zelené oddélujicim |. Etapu feSeni od samostatné
fesené Il. Etapy.

Vymezené pozadavky dané zakonem a pfisluSnymi vyhlaSkami navrh feSeni dané lokality
Z33a ve vSech hodnotach splnuje.

Vypis pozemkil reSené lokality Z16:
34/1 -6 727 m? - ornd puda, ochrana ZPF |. tf.,, BPEJ 72 911 6 625 m?

- orna plda, ochrana ZPF Ill. tf.,, BPEJ 75011 102 m?
Vlastnické pravo: Cizek Hruba Milana PhDr., Symfonicka 1426/5, Stodulky, 158 00 Praha 5
34/4 — 1 942 m? - orna plda, ochrana ZPF I. tf., BPEJ 72 911 1901 m?

- orna puda, ochrana ZPF Ill. tf., BPEJ 75 011 33 m?
Vlastnické pravo: Cizek Hruba Milana PhDr., Symfonicka 1426/5, Stodulky, 158 00 Praha 5
34/5-5914 m? - orna pada, ochrana ZPF |. tf., BPEJ 72 911 5914 m?
Vlastnické pravo: Ing. Makal Jifi, Na okraji 2029/21 Bfevnov, 162 00 Praha 6
34/6 — ¢ast cca 360 m? — orna puda, ochrana ZPF |I. tf., BPEJ 72 911 360 m?
Vlastnické pravo: Obec Zbizuby, €.p. 51, 285 04 Zbizuby

8) Opatreni proti ohrozeni nové zastavby vodou a splachem ornice z vySe polozenych
poli

S ohledem na vySkové usporadani celé lokality je pfedpoklad, Ze vody z naslednych zemé-
délskych pld se zachyti v nich. Vody z komunikace se zachyti v zeleném pasu podél ni.
Srazkové vody z jednotlivych objektd pro bydleni budou svedeny do vsaku nebo ucelové
vyuzivany na pozemcich jednotlivych objektd (jimani a vyuziti pro zalivku apod.) v souladu s
ust. § 5 vodniho zakona. Nesmi dochazet k podmaceni objektd, pldni erozi ani nedovole-
nému odtoku destovych vod na cizi pozemek.

V dané lokalité, vzhledem k jejimu pfirodnimu a danému potencialu se ohrozeni nové za-

stavby nepiedpoklada.

9) Prilohy

Ptiloha &.1 — Regulativy schvalené zastupitelstvem pro Zménu &.1 UP Zbizuby
Graficka ¢ast - seznam vykresu:

001 Vykres SirSich vztah(

002 Hlavni vykres

003 Technicka infrastruktura - koncepce inzenyrskych siti

004  Navrh déleni pozemki
005 Katastralni situacni vykres
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