Obec Zbizuby

Zbizuby ¢.p. 51, 285 04 Uhlirské Janovice

IC: 00236632, DIC: CZ00236632
Mobil: 724 060 550, ID datové schranky: 9agbi46
E-podat: podatelna@zbizuby.cz, Web.: www.zbizuby.cz

Regulativy
l.

U nové zastavby, vymezené v zastavitelnych plochich v zastavéném i nezastavéném Uzemi
a v podminkach jejich vyuziti Uzemnim planem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce
Zbizuby na 11. zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021:

plochy bydleni venkovské - k. 4. Zbizuby - obec Zbizuby

plochy smiSen¢ obytné venkovské - k. u. Zbizuby - obec Koblasko, Nechyba, Vestec
- k. 0. Vranice - obec Vranice
- k. 0. Vlkova - obec Vlkova, Hroznice
- k. 0. Makolusky - obec Makolusky

Nova zéstavba, umisténim a hmotou, bude vychdzet z historické zastavby jednotlivych sidel, a to
vcetné proporci a zplisobu zastieSeni, aby nenaruseny charakter sidel v celém spravnim obvodu
obce Zbizuby zstal zachovan a byl harmonicky rozvijen ku prosp&chu vsech sidel a krajiny
Kutnohorska.

I. Stavby pro bydleni a rekreaci (stavby hlavni):

1. pfipustné jsou piizemni stavby,
které nepiesahnou jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi o maximalni vySce hiebene 9 m nad
terénem. Za podkrovi se povazuje podlazi, kde vyska zdi pod pozednici méfend od podlahy
tohoto podlazi neptesdhne 1,2 m.

a) pFipustnd stifecha — sedlovd, valbova, polovalbova a stanovd (jehlanova)

- sedlova - valbova

- polovalbova - stanova (jehlanova)
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b) nepfipustna stiecha — pultova (plocha), mansardova, obloukova, pilova a vezova

- pultova (plocha) - mansardova

- obloukova

3. Sklon stiechy
» pripustny v rozmezi 30 - 35° u stiechy sedlové, valbové, polovalbové a stanové
» vyjimecné ptipustny mize byt v rozmezi 20 - 35° u stiechy stanové

4. Stresni plast’ — z taSkové nebo krytiny imitujici tasky (stfeSni plechy), z bfidli¢né krytiny,
zZ ptirodni §indelové krytiny, z vlaknocementové krytiny (eternitové Sablony) apod.

5. Vikyre a stresni okna - musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zéstavby
a hodnotu a architektonické feSeni vlastni stavby.

6. Odstupy staveb od hranic pozemkii

» zachovani uli¢ni stavebni ¢ary u novostaveb hlavnich budov v nové vznikajicich
zastavitelnych lokalitdich ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace
(ulice), objekty budou z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti,
ve zvlast odivodnénych piipadech muize byt vzdalenost méné nez 6 m
(napf. neumozni-li to tvar pozemku apod.)

» ulicni ¢ara u novostaveb hlavnich budov ve stavajici zastavbé ve vzdalenosti
4 - 6 m od hranice pozemni komunikace (ulice).

7. Stavebni materialy
a) pripustna stavba
» zdéna s vnéjsi fasadni omitkou
» drevostavba s vnéjsi fasadni omitkou

b) vyjime¢né pripustna stavba
» dievostavba s vné¢jsi fasadni omitkou s difevénym obkladem obvodovych stén,
ktery nebude celistvy a bude v maximalni plose "4 obvodovych stén (vcetné
stavebnich otvort); stavba musi byt v souladu s charakterem okolni zastavby



a nesmi naruSovat urbanistickou strukturu a urbanistickou kompozici dané
vesnice.

¢) nepripustna stavba
> srub nebo roubenka

Veskeré dalsi stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové nebudou ve vSech
¢astech obce Zbizuby povolovany.

8. BV - Plochy bydleni venkovské (k . Zbizuby - obec Zbizuby):

B. ptipustné vyuziti:
- uintegrovanych staveb pro bydleni, neomezujicich uzivani sousednich pozemki
zatazenych do ploch pro bydleni, je:
a) pripustna stavba
» samostatny rodinny dim
b) vyjimec¢né pripustna stavba
» dvojdim
c) nepripustna stavba
» fadovy dim, bytovy dim

1. Dalsi vedlejsi stavby, zhotovené u staveb (hlavnich) pro bydleni nebo
rekreaci:

1. Vyskové usporadani nové zastavby a novych nastaveb - pfipustné jsou stavby, které
nepiesahnou maximalni vysku hiebene 9 m nad terénem.

2. Tvar, podoba a sklon stiechy
a) u samostatné stojici vedlejsi stavby
- pro chov drobného zvitectva
- pro femeslné provozovny a sluzby o maximalni zastavéné plose 100 m2
- garaze pro motorova vozidla
- kolny apod.
» stiecha - sedlova, valbova, polovalbova a stanova
- sklon stfechy s max. vySkou hiebene 9 m v rozmezi 20 - 35°
vyjimecné pripustny mize byt sklon sttechy 15°
b) u pristavby k stavbé rodinného domu, chalupy, chaty apod.
- stavba pevné spojena s budovou
» stiecha - pultova
- sklon stfechy od 0° do 20°



¢) u samostatné stojici vedlejsi stavby do max. vySky 3,5 m nad terénem

- parkovaci stani pro osobni automobily (pfistiesky)

- altany

- pergoly apod.

> stiecha - sedlova, valbova, polovalbova a stanova se sklonem od 15° do 35°

- vyjimecné piipustna mtize byt pultova se sklonem od 0° do 20°
(stavba musi byt v souladu s charakterem okolni zastavby a nesmi
narusSovat urbanistickou kompozici dané vesnice).

3. — Z taskové nebo krytiny imitujici tasky (stfesni plechy), z bfidlicné krytiny,
z piirodni $indelové krytiny, z vlaknocementové krytiny (eternitové Sablony) apod.

4. musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zastavby
a hodnotu a architektonické feSeni vlastni stavby.

» zachovani uli¢ni stavebni ¢ary u novostaveb v nové vznikajicich zastavitelnych
lokalitach ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace (ulice), objekty budou
Z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti,
ve zvIlast odivodnénych piipadech miize byt vzddlenost méné nez 6 m (napft.
neumozni-li to tvar pozemku apod.)

> uli¢ni ¢ara u novostaveb ve stavajici zastavbé ve vzdalenosti od 4 do 6 m od hranice
pozemni komunikace (ulice)

» vzdalenost u parkovacich stani pro osobni automobily, pfistfeskd apod., mize byt ve
zvlast oduvodnénych piipadech (na zadost o vyjimku z obecnych pozadavkd na
vystavbu) méné€ nez 2 m od hranice pozemni komunikace (ulice);
umisténim staveb nesmi dojit k omezeni rozhledu a provozu na pozemni
komunikaci, povolenim vyjimky nesmi byt ohrozena bezpecnost, ochrana zdravi
a zivota osob, ani nesmi byt ohrozeny sousedni pozemky nebo stavby.

L11. Odpadni vody ze staveb pro bydleni a rekreaci:

» v Casti obce Zbizuby budou odpadni vody ze staveb vypoustény na Cistirnu odpadnich
vod vefejnou tlakovou kanalizaci

» v ostatnich ¢asti obce — lIze likvidovat odpadni vody v domovnich ¢istirnach odpadnich
vod nebo Vv jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

IV. Zastavénost pozemku staveb pro bydleni a rekreaci:

» samostatné stojici stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi
nerusici sluzby, nebo stavby integrované do staveb pro bydleni a rekreaci o maximalni
zastavéné plose 100 m2

» koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch (pomér zastavéné plochy vici
celkové plose pozemku) bude maximalné 0,4 (tj. 40% plochy pozemku)

» U stavajici zastavby, kde je tento koeficient piekrocen, je mozné piekroceni uvedeného
koeficientu jen ze zvlasté naléhavych diivodu, napt. piistavba socialniho zatizeni apod.,

» minimalni velikost pozemku u nové zastavby
v’ V zastavitelném tuzemi 800 m2, ve stisnénych podminkach 700 m2,
v’ v zastavéném tizemi 700 m2, ve stisnénych podminkach 600 m2,
a to v pfipad¢, ze nevznikne nesoulad s okolni zastavbou.



V. WVysSka oploceni:

Oploceni pozemku na vlastnické hranici s pozemkem, na némz se nachdzi vefejné ptistupna
pozemni komunikace, bude vybudovdno do maximalni vysky 2 m od stavajiciho terénu,
pfi¢emz jeho zhotovenim nesmi dojit k omezeni rozhledu a provozu na této komunikaci.

U nové zastavby, vymezené v zastavitelnych plochdch v zastavéném i nezastavéném Uzemi
a v podminkach jejich vyuziti Uzemnim planem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce
Zbizuby na 11. zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021:

plochy smisené vyrobni a plochy zemédé€lské vyroby - k. 0. Zbizuby

VS -
D.

- k. 0. Vranice
- k. 0. Vlkova
- k. . Makolusky

Plochy smiSené vyrobni

podminky prostorového uspotadani:
koeficient zelené bude minimalné 0,3.

Veskeré stavajici stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové stavby, které by
presahly stanovenou vySku, nebo koeficienty, nebudou ve vSech c¢astech obce
Zbizuby povolovany.

Plochy zemédélské vyroby

podminky prostorového uspotadani:

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkliim jednoho majitele: minimalné 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho
majitele: maximalné 0,5,

koeficient zelen¢ bude minimalné 0,3.

Veskeré stavajici stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové stavby, které by
presahly stanovenou vySku, nebo koeficienty, nebudou ve vSech c¢astech obce
Zbizuby povolovany.

Nové stavby a nové nastavby nepfesdhnou maximalni vysku hiebene 9 m nad terénem.
Vyskové uspofadani se nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody, zatizeni pro pirenos
telekomunika¢niho signélu a sila (zasobniky na krmivo apod.).

Ve Zbizubech 10.12.2025

Petr Maly v. r. Helena Buridnkova v. r.
mistostarosta obce Zbizuby starostka obce Zbizuby



