Regulativy

schvalené zastupitelstvem obce Zbizuby na 15. zasedani dne 17.3.2022 usnesenim ¢. 285/2022.

U nové zastavby, vymezené v zastavitelnych plochach v zastavéném i nezastavéném uzemi
a Vv podminkach jejich vyuziti Uzemnim planem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce
Zbizuby na 11. zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021:

plochy bydleni venkovské - k. 0. Zbizuby — sidlo Zbizuby
plochy smisené obytné venkovské - k. 0. Zbizuby - sidlo Koblasko
- k. 0. Vranice
- k. u. Vlkova

- k. 0. Vlkova, ¢ast obce Hroznice
- k. . Makolusky

Nova zéstavba, umisténim a hmotou, bude vychdzet z historické zastavby jednotlivych sidel, a to
vcetné proporci a zplisobu zastieSeni, aby nenaruSeny charakter sidel v celém spravnim obvodu
obce Zbizuby zistal zachovan a byl harmonicky rozvijen ku prospéchu vsech sidel a krajiny
Kutnohorska.

l. Stavby pro bydleni a rekreaci:

1. Vyskové usporadani nové zastavby a novych nastaveb - pfipustné jsou ptizemni stavby,
které nepiesahnou jedno nadzemni podlazi a podkrovi 0 maximalni vysce hiebene 7 m nad
terénem. Za podkrovi se povazuje podlazi, kde vyska zdi pod pozednici méfend od podlahy
tohoto podlazi neptfesahne 1,20 m.

2. Tvar a podoba stiechy

a) pFipustnd stiecha — sedlova, valbova, polovalbova a stanova (jehlanova)

- sedlova - valbova

- polovalbova - stanova (jehlanova)



b) nepiipustna stirecha — pultova (plochd), mansardova, obloukova, pilova a vezova

- pultova (plocha) - mansardova

- obloukova - pilova

3. Sklon stiechy
» ptipustny v rozmezi 30 - 35° u stiechy sedlové, valbové, polovalbové a stanové

» vyjimecné piipustny muze byt vV rozmezi 20 - 35° u stfechy stanové
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4. — z taskové nebo tasky imitujici krytiny, z bfidlicné krytiny, z pfirodni
Sindelové krytiny, z eternitovych Sablon apod.

S. musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zastavby
a hodnotu a architektonické feSeni vlastni stavby.
6.
» zachovani uli¢ni stavebni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace
(ulice), objekty budou z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti
» ve zvlast odivodnénych piipadech mize byt vzdalenost méné nez 6 m
(napt. neumozni-li to tvar pozemku apod.)
7.
a) piipustna stavba
» zdéna s vnéjsi Stukovou omitkou
» dievostavba s vnéjsi Stukovou omitkou (pfipadné miize byt povolen obklad na
minimalni ¢asti stavby po konzultaci s obecnim tGfadem Zbizuby a stavebnim
uifadem Uhlitské Janovice)
b) vyjimecné pFripustna stavba
» drevostavba (bude posuzovana individueln¢ oObecnim ufadem Zbizuby
a stavebnim ufadem Uhlifské Janovice, stavba nesmi naruSovat charakter sidel
V celém spravnim obvodu obce Zbizuby a musi byt v souladu s charakterem
okolni zastavby a hodnotu a architektonické feseni vlastni stavby).
¢) nepripustna stavba
» srub nebo roubenka
Veskeré dalSi stavby tohoto typu budou stabilizoviany a nové nebudou ve
vSech ¢astech obce Zbizuby povolovany.
1.
1. ptipustné jsou stavby, které
nepiesdhnou maximalni vysku hiebene 7 m nad terénem.
2.

a) u samostatné stojici vedlejsi stavby
- pro chov drobného zvitectva
- pro femeslné provozovny a sluzby o maximalni zastavéné plose 100 m2
- gardze pro osobni automobily

- kolny apod.

» stiecha - sedlova, valbova a polovalbova
- sklon stfechy s max. vySkou hiebene 7 m v rozmezi 20 - 35°
vyjimecné piipustny muize byt sklon stfechy 15°

b) u pristavby k stavbé rodinného domu, chalupy, chaty apod.
- stavba pevn¢ spojena s budovou

» stiecha - pultova
- sklon stfechy do 20°

C) u samostatné stojici vedlejsi stavby do max. vy§ky 3 m nad terénem
- parkovaci stani pro osobni automobily (pfistiesky)
- altany
- pergoly apod.

» stiecha - pultova
- sklon stfechy do 20°



3. — z taskové nebo tasky imitujici krytiny, z bfidlicné krytiny, z pfirodni
Sindelové krytiny, z eternitovych Sablon apod.

4. musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zastavby
a hodnotu a architektonické feSeni vlastni stavby.

» zachovani uli¢ni stavebni ¢ary ve vzdalenosti min. 6 m od hranice pozemni
komunikace (ulice), tzn. objekty budou z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti.

» ve zvlast odivodnénych piipadech mize byt vzdalenost do 6 m (neumozni-li to tvar
pozemku apod.)

1.
» v Casti obce Zbizuby budou odpadni vody ze staveb vypoustény na Cistirnu odpadnich
vod vefejnou tlakovou kanalizaci

» v ostatnich ¢asti obce — lze likvidovat odpadni vody v domovnich ¢istirnach odpadnich
vod nebo v jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

V.
» koeficient zastavéni pozemku vcetné zpevnénych ploch (pomér zastavéné plochy vici
celkové plose pozemku) bude maximaln¢ 0,4 (tj. 40% plochy pozemku)
» u stavajici zastavby, kde je tento koeficient piekrocen, je mozné prekroceni uvedeného
koeficientu jen ze zvlasté naléhavych divodi, napt. pfistavba socidlniho zafizeni apod.,
» minimalni velikost pozemku
v' unové zastavby 800 m2
v v zastavéném tzemi 700 m2
v’ ve stisnénych podminkach v zastavéném izemi 600 m2,
a to po odsouhlaseni obce a v ptipadé, Ze nevznikne nesoulad
s okolni zastavbou

V.
Oploceni pozemku na vlastnické hranici s pozemkem, na némz se nachézi vetejné ptistupna
pozemni komunikace, bude vybudovano do maximalni vysky 2,00 m od stavajiciho terénu,
pti¢emz jeho zhotovenim nesmi dojit k omezeni rozhledu a provozu na této komunikaci.

Schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Zbizuby

¢. 285/2022 dne 17.3.2022
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Petr Mal Helena Buriankova

mistostarosta starostka




