Obec Zbizuby
IC: 00236632
Zbizuby ¢.p. 51, 285 04 Uhlirské Janovice

Uzemni plan Zbizuby

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Zbizuby, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpisi, ve
spojeni s § 171 a nasledujicich zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich
predpist, dale § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi, na svém zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021

vydava

UZEMNI PLAN ZBIZUBY

I. Textova ¢ast izemniho planu

B =

AN

g

(viz Uzemni plan Zbizuby — textova &ast, kterd je nedilnou souasti tohoto opatieni
obecné povahy jako piiloha)

Identifika¢ni udaje, vymezeni feSeného tzemi.

Vymezeni zastavéného tizemi.

Zékladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené.

Koncepce vetejné infrastruktury, podminky pro jeji umisténi.

Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, prostorové usporadani,
podminky ochrany krajinného rézu.

Vymezeni vefejné€ prospesnych staveb, verejne prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecCnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze préva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit prfedkupni pravo.

10. Udaje o poétu list izemniho planu a po&tu vykrest k nému piipojené grafické &asti.
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11. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimé&fené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti.

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace).

IL. Graficka ¢ast izemniho planu
(viz Uzemni plan Zbizuby — graficka ¢ast, kterd je nedilnou soucasti tohoto opatieni
obecné povahy jako ptiloha)

vykres €. L.a Vykres zakladnfho Elenéni Gzemi. ..o meétitko 1 : 5 000
vykres €: Lb Hlavn] vykres ssmssemmsmsnssemmessamunssssyissosemsygs méfitko 1 : 5000

vykres €. I.c Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci...... mefitko 1 : 5 000
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Oduvodnéni

Odiivodnéni tzemniho planu Zbizuby, zpracované projektantem (Ing. arch. Jarmila Cetkovska,
CKA & 01242, ICO 44697937), obsahuje fextovou a grafickou &ist (vykres & Ila
— koordinacni vykres 1 : 5 000; vykres ¢. II.b — Sirs{ vztahy 1 : 50 000; vykres ¢. Il.c — Vykres
zaborti ptidniho fondu 1 : 5 000) a je nedilnou soucasti tohoto izemniho planu.

1. Postup porizeni

Zastupitelstvo obce Zbizuby (déle jen ,,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 27.6.2017 o pofizeni
Uzemniho planu Zbizuby, zaroven byl schvalen uréeny zastupitel (starosta obce) pro spolupraci
pii pofizovani uzemniho planu.

Dne 20.7.2017 obdrzel Méstsky ufad Kutna Hora, odbor regionélniho rozvoje a izemniho
planovani jako obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti - “Gfad izemniho planovéani® (dale
jen porizovatel) Zddost Obce Zbizuby o pofizeni izemniho planu.

Navrh zadani byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Vefejnd vyhlaska
MKH/047218/2017 ze dne 9.11.2018: ,,Oznameni o projednavani ndvrhu zadani Uzemniho
planu Zbizuby byla vyvésena od 12.11.2018 do 12.12.2018 na ufedni desce Méstského uradu
Kutna Hora a Obecniho ufadu Zbizuby od 12.11.2018 do 13.12.2018, zéroveri byly obeslany
ptislusné dotcené organy, spréavci siti a ostatni organizace.

Krajsky utad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

- nevyloudil zdvazné vlivy predloZené koncepce na piiznivy stav Zivotniho prostfedi.

- pozadoval zpracovéani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zbizuby na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA), které je soucésti vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zejména z diivodu
revize (zpiesnéni a vyznadeni) koridoru pro umisténi dopravniho zaméru D34 — silnice
1I/125 prelozka Zbizuby - koordinované stanovisko knéavrhu zadani
¢.j.: 148413/2018/KUSK ze dne 5.12.2018.

Projednané a upravené zadani tzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce Zbizuby
usnesenim €. 16/2018 dne 13.12.2018.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant navrh izemniho planu, jehoz soucasti je
i vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostiedi (zpracovatel: Mgr. Jifi Bélohlavek,
TISEA).

Névrh byl projednan podle ustanoveni § 50, 51, 52, 53, 54 stavebniho zdkona.

Dne 30.7.2019 se o tomto navrhu uskuteénilo spole¢né jednani. DotCené organy mohly po
tomto jednéni do 30 dnd uplatnit sva stanoviska. Zaroveti byl navrh dorucen vefejnou vyhlaskou
(vyv&Sena od 15.7.2019 do 29.8.2019 na ufedni desce Méstského tifadu Kutna Hora a Obecniho
ufadu Zbizuby od 15.7.2019 do 29.8.2019) a kazdy mohl do 30 dni ode dne doruceni vefejné
vyhlasky uplatnit pisemné pripominky. Registrovani opravnéni investoii byly informovani
o doru¢eni ndvrhu uzemniho planu a moznosti podat pfipominky.

V této fazi bylo uplatnéno 8 piipominek.

Na zakladé doslych stanovisek a nékterych ptipominek byl nédvrh izemniho planu upraven.

Néavrh spolu s dokumentaci SEA a piislu$nymi podklady (stanoviska a pfipominky uplatnéné
pii spole¢ném jednani) byly pfedlozeny organu posuzovani vlivli zmért na Zivotni prostredi.
Krajsky tfad Stfedogeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, jako prislusny ufad,
vydal souhlasné stanovisko s pozadavky k posouzeni vlivii provadéni uzemniho planu Zbizuby
na zivotni prostiedi.
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Néavrh byl spolu spodklady (stanoviska, piipominky a vysledky konzultaci) zaslan
nadiizenému organu tizemniho planovani pro obce k posouzeni. Po sd€leni souhlasného
stanoviska krajského tfadu &.j. 034752/2020/KUSK ze dne 22.4.2020 bylo po tpravé navrhu

zahéjeno Fizeni o vydani izemniho planu.

Oznameni o konani vefejného projednani bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou (vyvéSena od
23.10.2020 do 15.12.2020 na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a na tfedni desce
Obecniho tGfadu Zbizuby od 27.10.2020 do 16.12.2020. Jednotlivé byly 30 dni pfed vefejnym
projednénim pfizvany Obec Zbizuby, dotéené orginy, krajsky ufad, sousedni obce
a registrovani opravnéni investofi. Vefejné projednani se konalo 15.12.2020.

Ve lhité 7 dnt ode dne vefejného projednani bylo podano 5 namitek a 1 pfipominka.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval
s ohledem na vefejné zdjmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
Porizovatel prezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona soulad navrhu tzemniho
planu uvedeny v jednotlivych bodech odiivodnéni a piedloZil zastupitelstvu obce navrh na
vydéni izemniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnii podle zvldstnich pravnich predpisii,
popripadé s vysledkem Feseni rozporii

Uzemni plan je v souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlaStnich pravnich predpisi.
Utad tizemniho planovéni zajistil spole¢né jednani o navrhu tizemniho planu dne 30.7.2019.
V rémeci spole¢ného jednani bylo niZe uvedenym oznameno konani spolecného jednani a byly
vyzvéany k uplatnéni stanovisek a pfipominek:

Dotcené organy:
- Méstsky tfad Kutné Hora
- odbor zivotniho prostredi
- odbor paméatkové péce a Skolstvi
- odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi
- Krajsky ufad Stiedo¢eského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf
- Krajska hygienicka stanice StiedoSeského kraje se sidlem v Praze, izemni pracovisté v Kutné
Hore, U Lorce 40, 284 01 Kutna Hora, IDDS: hhcai8e
- Ministerstvo Zivotniho prostiedi, OVSS I, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4
- Obvodni bafisky ufad v Kladnég, pracovisté Praha, Kozi 4, P.O. Box 31, 110 01 Praha 1, IDDS:
ixaaduf
- Utad pro civilni letectvi CR, odbor fizeni letového provozu a letist, letisté Ruzyné, 160 08 Praha
6, IDDS: v8gaaz5
- Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany izemnich zajmi a fizeni
programi nemovité infrastruktury, odd&leni ochrany uzemnich z&jmi Pardubice, Teplého 1899,
530 02 Pardubice, IDDS: hjyaavk
- Hasiésky zachranny sbor Stiedogeského kraje, izemni odbor Kutné Hora, U Zastavky 280, 284
01 Kutna Hora, IDDS: f3ahpz8
- Stéatni pozemkovy tiad, pobo¢ka Kutna Hora, Benesova 97, 284 01 Kutné Hora, IDDS: z49per3
- Ministerstvo dopravy, nébfezi Ludvika Svobody 12, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1, IDDS:
n75aau3
- Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha, IDDS: hq2aev4
- AOPK CR, krajské stiedisko Praha a stfedni Cechy, Podbabské 2582/30, 160 00 Praha 6, IDDS:

ffydyjp
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- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4
- Krajsk4 veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StiedoCesky kraj, Veterindrni
inspektorat Kutna Hora, Céslavska 92, 284 01 Kutna Hora, IDDS: wx98b5p

Sousedni obce:

Méstys Kacov, IDDS: 439bdrt

Obec Petrovice I, IDDS: ux7bgmi

Obec Podveky, IDDS: wp9bidok

Méstys Rataje nad Sazavou, IDDS: 793bxp4
Obec Sobésin, IDDS: h8qgbzgj

Meésto Uhliiské Janovice, IDDS: fpcbau2
Obec Tichonice (ORP Vlasim), IDDS: jjfa77i

Spolec¢ného jednadni se ziicastnily:

Obec Zbizuby

Meéstsky ufad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovéni (potfizovatel)
Meéstsky ufad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostiedi

Projektant

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnii podanych v ramci spole¢ného jedndnt.

« Ministerstvo priimyslu a obchodu (MKH/064032/2019 ze dne 28.6.2019)
Souhlasné stanovisko.

« Krajské sprava a udrzba silnic Stredogeského kraje (MKH/065654/2019 ze dne 3.7.2019)

Souhlasné stanovisko.

« CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stiedogeského kraje, izemni odbor Kutnd Hora (MKH/077924/2019
ze dne 6.8.2019)

Souhlasné stanovisko.

« Ministerstvo obrany, Sekce naklédéni s majetkem, odbor ochrany tzemnich z4jmi a statniho
odborného dozoru (MKH/082421/2019 ze dne 19.8.2019)

Souhlasné stanovisko.

« Ministerstvo zivotniho prostiedi (MKH/083658/2019 ze dne 22.8.2019)

V tizemi obce se z pohledu vyse uvedenych predpisit vyskytuji poddolovand iizemi. Ne vSechna jsou v koordinacnim
vykrese uvedena. V iizemi se nevyskytuje Zddny dobyvaci prostor a také véta, Ze se v uzemi ,, nevyskytuji sesuvy ani
poddolovand tizemi.... “, je s ohledem na evidovand poddolovand vizemi zavadéjici.

Vyhodnoceni pfipominky:
PFipominka je respektovdna a byla zapracovéana do navrhu pro verejné jednani.

« Krajsky trad StfedoCeského kraje (MKH/083655/2019 ze dne 22.8.201 9)

QOdbor Zivotniho prostiedi

Na tseku ochrany pfirody a krajiny nemé z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi kategorie prirodni
rezervace a piirodni pamétka, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a zvlaste
chranénych druhd rostlin a zivo¢ichil, pfipominky.

Na tiseku ochrany zemé&dé&lského ptidniho fondu nesouhlasil s nezemé&dg&lskym vyuzitim nékterych lokalit.
Rozsah navrienych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkcni plochy neodpovidd redlnému
prredpokladu demografického vyvoje, ¢ili skutecnym potiebdm rozvoje obce.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavky jsou respektovany. Pivodni navrh UP byl dle pozadavkit upraven a bylo pozadano o zménu stanoviska
dopisem ¢&j. MKH/105782/2019 ze dne 23.10.2019. Zddosti bylo vyhovéno viz ¢j. MKH/115511/2019 ze dne
15.11.2019. Takto upravend navrh UP bude predloZen pro veiejné jednani.
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Orgén statni spravy lesi mé 2 pfipominky.

- V rémci prilozeného vyhodnocenti vlivu na Zivotni prostiedi je nespravné uvedeno, ze lesni pozemky ani ochranné
pdsmo lesa nebude dotéeno. Z predlozeného ndvrhu tizemniho planu je nepochybné, ze ochranné pdsmo lesa je
dotceno

- V navrhu UP Zbizuby chybi vyhodnoceni viivu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Vvhodnoceni pfipominek:

Pozadavky jsou respektovdny a byly zapracovdny do navrhu pro verejné jednant.

Odbor dopravy
Nema piipominky.

Odbor kultury a pamétkové péce
Neni prislusny k uplatnéni stanoviska.

« Sousedni obce
Z4dna z obeslanych neuplatnila pfipominky.

Vyhodnoceni stanovisek dotcéenych orgdnii podanych v rdamci veiejného projedndnt.

« Obvodni barisky tifad (MKH/134927/2020 ze dne 30.10.2020)

Souhlasné stanovisko.

« Krajsky tifad Stfedo¢eského kraje (MKH/150802/2020 ze dne 14.12.2020)

Odbor Zivotniho prostiedi

Na useku ochrany piirody a krajiny nemé z hlediska ochrany zvlast¢ chranénych tizemi kategorie pfirodni
rezervace a pfirodni pamatka, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a zvlaste
chranénych druhi rostlin a Zivo¢icht, pfipominky.

Na useku ochrany zemédélského ptidniho fondu s ndvrhem souhlasi.

Na tiseku posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi mé ptipominku

Dle ust. §$53 odst. 5 pism. ¢) a d) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o sizemnim planovani a stavebniho Fadu (stavebni zdkon)
ma byt soucdsti odivodnéni vizemniho pldnu stanovisko krajského urfadu podle §50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych ditvodu, pokud nékieré pozadavky nebo podminky
nebyly zohlednény. V predlozenych podkladech nebyla tato kapitola priloZena, pozadujeme jeji doplnéni.
Vyhodnoceni pfipominek:

Pozadavky jsou respektovdny a byly zapracovany do navrhu pro verejné jednant.

Odbor dopravy
Nema pripominky.

Odbor kultury a pamétkové péce
Neni piislusny k uplatnéni stanoviska.

« CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje, izemni odbor Kutnd Hora (MKH/152159/2020
ze dne 16.12.2020)

Souhlasné stanovisko.

« Obvodni bansky urad (MKH/039070/2021 ze dne 26.3.2021)

Souhlasné stanovisko.

3. Vyhodnoceni pfipominek uplatiiovanych k ndvrhu

Faze spole¢ného jednéani
Névrh uzemniho planu byl dorugen vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnd ode dne doru¢eni mohl

Uzemnt pldn Zbizuby — Opatieni obecné povahy

Stranka 6 z 11



kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky. Registrovani oprdvnéni investofi byli
informovéni o doruéeni navrhu izemniho planu a moznosti podat piipominky:
- Krajské sprava a tdrzba silnic Stfedo¢eského kraje, prispévkova organizace, oblast Kutna Hora,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: a6ejgmx
CIEZ Distribuce, a. s, Teplicka 874/8, 405 02 DéCin IV-Podmokly, IDDS: vO5uqfy
T-Mobile Czech republic a.s., Tomi¢kova 2144/1 148 00 Praha 4 , IDDS: ygwch5i
NIIT4GAS, s.r.o., Kavéi Hory Office Park, Na Hrebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle,
IDDS: 8eeyjt9
Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Krélové, IDDS: dbyt8g2

Ve fiizi spole¢ného jednani byly podany 3 pfipominky:

Pripominka PS-OI1: Povodi Vltavy (MKH/074036/2019 ze dne 25.7.2019)
Byly podany 4 pfipominky.
PS-DOI-1: Upozoriiujeme, Ze ve schvdleném Planu diléiho povodi Dolni Vitavy v utvaru povrchovych vod
DVL 0530 Losinsky potok od pramene po usti do toku Sdzava je navrieno opatieni , Zbizuby — vystavba
kanalizace* (ID DVL207063), jehoz nositelem je viastnik infrastruktury.
PS-DO1-2: Lokality Z6, Z8, Z28, Z35 a Z37 musi respektovat nezastavitelnost manipulacniho pruhu v $iri 6m od
brehové hrany vodniho toku.

PS-DOI-3: PFipadné dobudovavané iseky splaskové kanalizace pozadujeme resit jako oddilné.
PS-DO1-4: V lokalité Makolusky budou splaskové odpadni vody likvidovdny v souladu s PRVKUK, 1. do jimek na
vyvdzeni na COV ve Zbizubech. Tento zpisob likvidace splaskovych odpadnich vod uprednostiiujeme, pred
pripadnym budovanim DCOV, i v ostatnich sidlech.
Vyhodnoceni ptipominek PS-DO1-4:
Pozadavky jsou respektovany a byly zapracovany do navrhu pro verejné jednani.

Pripominka ¢. PS-FO1: Pripominku podal V J
pxoslrcdmctvnn &.j. MKH/077831/2019 ze dne 5.8.2019, kterou nésledné doplml prostredmc’mm
&¢.j. MKH/079182/2019 ze dne 8.8.2019. Jedna se o déle strukturovanou piipominku obsahujici diléi
pripominky.
a) zaradit pozemky parc. ¢. 86 a 85/2 (k.u. Makolusky) do uzemi ,,smiSeného venkovského
bydleni®, ev. ,,zemédélského podnikani,
b) zafadit pozemek parc. ¢. 88 (k.4. Makolusky) do plochy ,,zahrada®,
c) zakreslit plochu 4.8a (viz zména ¢&. 4 UP Zbizuby) do zastavéného tizemi (tak jak je u jinych
pozemki),
d) zrusit recrulatlvy pro zménu 4.8b (viz zména €. 4 UP Zbizuby),
€) pro parc. &. 85/2 a zahrnout tyto plochy do zastavitelného tizemi obce,
f) nesouhlasi s vystavbou cyklostezek v k.u. Makolusky, bez umisténi na pozemky /do map/
a jejich vyznaceni do UP a dokumentace,
g) nesouhlasi s rozhlednou v k.. Vlkova,
h) nesouhlasi s umisténim jakékoli infrastruktury, siti a energetickych zafizeni (v¢. ochrannych
pésem) cizich subjektl na pozemcich v jeho vlastnictvi,
i) pozaduje okamZité odstranéni navrhi, zakrest Eernych nelegalnich staveb z této dokumentace.
Vyhodnoceni pfipominky PS-FOI a) azi):
a) Bylo upraveno a zapracovdno do navrhu vizemniho planu pro verejné projednant.
b) Bylo upraveno a zapracovdano do navrhu vizemniho planu pro verejné projednant.
¢) Neni vyhovéno, neproslio jiz ve zméné ¢. 4 vizemniho planu.
d) Neni vyhovéno, neproslo jiz ve zmeéné c. 4 uzemniho planu.
e) Bylo upraveno a zapracovdano do ndvrhu vizemniho planu pro verejné projednant, viz bod a).
f) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh vizemniho planu neresi.
g) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku ndvrh vizemniho pldnu neresi.
h) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh vuzemniho planu neresi.
i) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh uizemniho pldnu neresi.
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Piipominka & PS-FO1-DOP — doplnéni predchozi: Piipominku podal V. . I
prostiednictvim &.j. MKH/079182/2019 ze dne 8.8.2019. Jedné se o déle strukturovanou

pripominku obsahujici dil¢i pfipominky.

a) nesouhlasi s umistovanim ochrannych pasem objekti technické infrastruktury na jeho

pozemeich,

b) pozaduje zachovat v Makoluskéch variantu zasobovani pitnou vodou ze studni,

¢) pozaduje zménit koeficient zastavéni pozemku,

d) doplnit na plochach NS, NZ a ZS vystavbu tiini,

¢) doplnit kiizek u hajovny,

{) doplnit 15. polednik v Makoluskéach.
Vyhodnoceni pfipominky PS-FO1-DOP a) az f):

) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh izemniho planu neresi.

b) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh tizemniho pldnu neresi.

¢) Neni vyhovéno, neprosio jiz ve zméné ¢. 4 tizemniho planu.

d) Bylo upraveno a zapracovdno do ndvrhu vizemniho pldnu pro verejné projedndni.

¢) Nebylo vyhovéno, neni obsahem UP - tuto problematiku ndvrh izemniho pldnu neresi.

) Nebylo vyhovéno, neni obsahem UP - tuto problematiku névrh tizemniho pldnu neresi.

Pripominka ¢. PS-FO2: Pripominku podala B M
prostfednictvim &j. MKH/079183/2019 ze dne 8.8.2019. Jedna se o dale strukturovanou pfipominku
obsahujici dil¢i pfipominky.

a) poZaduje zaradit pozemek parc. &. 370 (k.0. Makolusky) do zastavéného uzemi pro vystavbu
RD, v

b) nesouhlasi s tim, Ze v &ésti piechodu do volné krajiny bude osdzena zelen,

¢) nesouhlasi s podminkami pro vyuziti ploch ,,BS®,

d) pozaduje vyjmout vétu ,.Zastavénd i zastavitelnd cdst vizemi obce musi respekiovat zdsady
priichodnosti zdstavby pro rekreacni pési pohyb a pro pohyb cyklisti vcetné umoznéni
navaznosti na priicchodnost nezastavéného vizemi.*

¢) nesouhlasi s umisténim jakékoli infrastruktury, siti a energetickych zafizeni (v€. ochrannych
pasem) cizich subjekti na pozemcich v jejim vlastnictvi.

Vyhodnoceni pfipominky PS-FO2 a) az e):

a) Nebylo vyhovéno.

b) Nebylo vyhovéno, pozadavek DO (Odbor Zivotniho prostiedi MeU Kumd Hora, ochrana
prirody).

¢) Nebylo vyhovéno.

d) Nebylo vyhovéno, cyklostezky jsou vedeny pouze po komunikacich.

e) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh tizemniho pldnu neresi.

Pipominka & PS-FO3: Pipominku podal P M
prostiednictvim &.j. MKH/090351/2019 ze dne 18.7.2019. Pozaduje zménu zafazeni pozemki v Casti
obce Vestec obce Zbizuby, které jsou v jeho vlastnictvi, z ploch ,,VS* do ,,VZ*.

Vyhodnoceni pfipominky PS-FO3:

Bylo upraveno a zapracovdno do navrhu uzemmho pldanu pro verejné projednani.

Ve fazi verejného projednani byla podana 1 pfipominka:

Piipominka &. PV1: Obec Zbizuby piipominkou uplatnénou dne 21.12.2020, ¢.j.: MKH/153703/2020.
Obec poZaduje pozménit text regulativu pro ,,NS-Plochy smiSené nezastavéného uzemi*
a) v oddile,,B. ,pripustné vyuziti*:
- liniové éasti technické infrastruktury nahradit za: ,,umisténi staveb, zafizeni a jinych
opatteni pro vefejnou, dopravni a technickou infrastrukturu®
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h) v oddile ,,C. nepripustné vyuziti*:
- oplocovani pozemkii nahradit za: ,,oplocovani pozemkil vyjma staveb technické
infrastruktury*
Vyhodnoceni pfipominky €. PV1:
P'tipominka se bere na védomi, bylo upraveno a zapracovdano do navrhu vizemniho planu.

3. Rozhodnut! o namitkdach uplatnénych proti navrhu a jejich odivodnéni

Velejné projednini ndvrhu Uzemniho planu Zbizuby se uskuteénilo dne 15.12.2020.
Najpozdeji do 7 dnt ode dne vefejného projednani mohli vlastnici pozemk a staveb dotéenych
navrhem Fedeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky.

Ve stanovené 1hité byly k navrhu uplatnény 5 namitek.

Nimitka & NI: M Ko namitkou uplatnenou dne 21.12.2020,
¢J.r MK1/153409/2020, navrhuje v k.. Zblzuby vymezit plochu pozemku parc. ¢. 485/29 zpét do
plochy SV.

Rozhodnuti o0 ndmitce &. N1:
Ndmitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Obec méla zdjem zaradit v projedndvaném ndvrhu tizemniho pldnu vsechny zastavitelné plochy
ze souc¢asné platného ivizemniho pldanu do rozvojovych ploch v co mozZnd nejvyssim rozsahu, coz
dokladuje i navrh pro spolecné jednani, ve kterém byl uvedeny pozemek zarazen k vystavbe.

JiZ po spolecném jedndni byla navrZend rozloha zastaviteIného vizemi na zdkladé stanoviska orgdanu
ochrany ZPF rozporovdna a bylo poZadovano jeji zmenseni.

Dotéeny orgdn ve svém stanovisku po spolecném jednani poZadoval, aby byl zejména rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni redukovan tak, aby odpovidal demografickému vyvoji v obci, a to se
zohlednénim skutecnych - redlnych stavebnich zamérii v obci i se zohlednénim zdsad ploSné ochrany
ZPF. Skutecnost, Ze jsou nékteré rozvojové lokality prebirany z predchozi — platné vizemné pldanovact
dokumentace, neni dostatecnym argumentem pro jejich nezemédélské vyuziti i v budoucnu. Naopak
— pokud nebyly tyto plochy vyuzity pro navrhovany ucel v dobé platnosti stavajici vizemné planovaci
dokumentace, nemohou byt povazovdny za nezbytny zabor ZPF. Uvedeny pozemek je zarazen do I. tridy
ochrany ZPF, do této tfidy spadaji zemédélské pudy vysoce chranéné, kieré lze odejmout ze ZPF pouze
v pFipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.

Po vycerpdni véisiny navrzenych zastavitelnych ploch vhodnéj$ich pro zdstavbu v celém spravnim uzemi
obce je mozné tento pozadavek zaradit do nejblizsi ndsledujici zmény vizemniho planu nebo Fesit
vyménou za jiné zastavitelné plochy, které budou pri vyhodnocovani uplatiiovdni vizemniho pldnu
prreklasifikovany jako nevyuZitelné pro zdstavbu.

Néamitka . N2: M K namitkou uplatnénou dne 21.12.2020,
&.j.o MKH/153413/2020, navrhuje v k.. Zblzuby vymezit plochu pozemku parc. €. 485/12 zpét do
plochy SV.

Rozhodnuti 0 ndmitce &. N2:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Na zdkladé vyhodnoceni namitky s uréenym zastupitelem bude ndavrh vizemniho planu upraven, nebot
na uvedeném pozemku jiz byly zapocaty pravni kroky vedouci k vystavhé (bylo zahdjeno spolecné Fizeni
u stavebniho wradu Uhlifské Janovice pod ¢.j. MUUJ/5204/2020/be ze dne 7.12.2020). Jedna se
o upravu navrhu tizemniho planu na zdkladé skutecného stavu jiz plamné a projednané dokumentace,
tudiz neni nutné znovu opakovat verejné projednani. Tento pozemek byl uveden jiz v ndvrhu vizemniho
pldnu pro spolecné jedndni. V navrhu vizemniho planu pro verejné projedndni byl vyFazen jen z ditvodu,
Ze nebyl dle plainého tizemniho planu vyuzit k zasiavbé Tento diivod vyrazeni v pribéhu porizovanit
pominul. Plocha pozemku pro jeden RD cca 800 nr’.
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Namitka ¢. N3: M K ndmitkou uplatnénou dne 21.12.2020,
&j.o MKH/153416/2020, nesouhlasi se zafazenfm Edsti pozemku pare. & 1366/2 do ostatni
plochy/ostatnf komunikace.

Rozhodnuti o ndmitce ¢. N3:

Ndmitce se nevyhovuje.

Qdtvodnéni:

Pozemek, na kterém je uplatiiovana namitka, je v soudasnd dobé predmétem béziciho vyrovnani mezi
obci Zbizuby a viasinikem pozemku, ktery poZaduje z pivodnl pare. ¢ 1366/2 oddélit cast parc. ¢. 1366/5
(v soucasné dobé nezapsdano v KN), na které je fvzicky vedena pozemni komunikace. Po oddéleni casti
a po jejim zdpisu do KN je mozné tento poiadavek zatadit do nejblizii nasledujici zmény vizemniho

planu.

Namitka ¢. N4: P: Z ) ) namitkou uplatnénou dne
21.12.2020, &.j.: MKH/153420/2020, navrhuje v k.01, Zbizuby vymezit plochu pozemku parc. €. 1366/4
zpét do plochy SV.

Rozhodnuti o ndmitce €. N4:

Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Na zdkladé vyhodnoceni namitky s urcenym zastupitelem bude ncvel vizemniho pldnu upraven, nebot
na uvedeném pozemku jiz byly zapocaty pravni kroky vedouct k vystavhé (byl vydan spolecny souhlas
stavebniho uradu Uhlirské Janovice pod ¢.j. MUUJ/5235/2020/be ze dne 9.12.2020). Jedna se o upravu
navrhu vizemniho planu na zdkladé skutecného stavu Ji2 plainé a projednané dokumentace, tudiz nent
nutné znovu opakovat verejné projedndni. Tento pozemek byl uveden jiz v navrhu dizemniho planu pro
spolecné jedndni. V ndvrhu vizemniho planu pro verejné projedndni byl vyrazen jen z ditvvodu, Ze nebyl
dle platného vzemniho planu vyuzit k zdstavbé. Tento divvod vyitazenl v prithéhu porizovani pominul.
Plocha pozemku pro jeden RD cca 800 ni’.

Néamitka ¢. NS: D: P )

namitkou uplatnénou dne 21.12.2020, ¢.j.: MKH/153658/2020, nesouhlasi se zarazenim pozemku parc.
¢. 1031 v k.. Zbizuby do vyuziti plochy ,,ZS — plochy zelend¢ - Zeleit soukroma® a navrhuje jeho
zatazeni do vyuziti jako ,,BV - Plochy bydleni venkovske™,
Odivodnéni: » )
DotCena parcela 1031 je v soucasné dobé vyuzivina k zemédélské produkei, je obdéldvana, dle
ndvrhu nového Gzemniho plénu je tento zptsob vyuliti vylouten,

Na sever od parcely 1031 je v ndvrhu Gzemniho pldnu z6na 212, plocha fedena Gzemni studif,
podle zmén v predesiém Gzemnim planu a podle soudasné situace uréena ke stavebnim Géeltim.
Na jih parcely 1031 je v ndvrhu Gzemniho planu zona pro bydleni. Neshleddvam zde divod pro
nezafazeni parcely 1031 do z6ny pro bydleni a tim zachovdnl charakteru této ¢&sti obce.

Rozhodnuti o namitce ¢. N5:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Uvedeny pozemek neni ani v soucasné platném uzemnim pldanu uréen k zastavéni. Pozemek neni vhodny
pro zdstavbu z divodu existence elektrického vedeni. Kromé toho je velka éast rozlohy zarazena do
L tFidy ochrany ZPI; do této tridy spadaji zemedeélské piidy vysoce chrdanéné, které lze odejmout ze ZPF
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaiuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.
Mimo jiné dotéeny organ ochrany ZPF pozadoval, aby byl rozsal zastavitelnych ploch pro bydleni
redukovadn tak, aby odpovidal demografickému vyvoji v obci, a to se zohlednénim skutecnych - redlnych
stavebnich zamérii v obci i se zohlednénim zdasad ploiné oclhrany ZPIE Skutecnost, Ze jsou nékteré
rozvojové lokality prebirany z predchozi — platné uzemné pldnovact dokumentace, neni dostatecnym
argumentem pro jejich nezemédelské vyuziti i v budoucnu. Naopak — pokud nebyly tyto plochy vyuzity
pro navrhovany iicel v dobé platnosti stavajici tizemné planovaci dokumentace, nemohou byt
povazovany za nezhyiny zabor ZPFE Z tohoto diivodu byly vyFazovany i lokality, které byly v ndvrhu
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uzemniho planu pro spolecné jednani urceny k zdstavbe a byly mnohem vhodnéjsi nez pozemek
navrhovany jeho vlastnikem k zarazent do vyuziti jako ,, BV - Plochy bydleni venkovské “.

Zarazenim dotéeného pozemku do vyuziti plochy ,, ZS — plochy zelené — Zelen soukroma ** neni vylouceno
jeho vyuzivani k zemédélské produkci, zdaroveri na ,,Z12 - plochy dopravni infrastruktury* neni
pozadovana vizemni studie.

4. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k ndavrhu

Ve fazi verejného projednani byla podana 1 pfipominka:

Féaze vereiného projednani
Nejpozdéji do 7 dnti ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Pripominky uplatnéné pi'i veiejném projedndni:

Pfipominka ¢. PV1:

Krajska sprava a udrzba silnic Stiedoceského kraje, jako registrovany opravnény investor pfipominkou uplatnénou
dne 21.10.2020, ¢.j.: MKH/131880/2020 upozoriuje, Ze u nové zastavby navrhované v bezprostiedni blizkosti
silni¢niho télesa nebudou piipadna opatfeni ke snizeni negativnich vlivli dopravy hrazena z prostiedkll spravce
silnicni sité.

Vyhodnoceni pfipominky €. PV1:

Pripominka se bere na védomi.

* Povodi Vitavy (MKH/152428/2020 ze dne 17.12.2020)

Souhlasné stanovisko, bez piipominek.

Uélinnost:
Toto opatfeni obecné povahy (Uzemni plan Zbizuby) nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho

fadu G¢innosti patnactym dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhlasky t.j. TG I Ao ...,
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mistostarosta obce Zbizuby starostka obce Zbizuby

Na ufedni desce obecniho tfadu Zbizuby a na elektronické ufedni desce obecniho ufadu

Zbizuby http://www.zbizuby.cz/
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