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Vymezeni nékterych pojmu

zastavéna plocha pozemku - soucet zastavénych ploch jednotlivych staveb; do zastavéné plochy pozemku se
nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury
(pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - urCuje zavazné& minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv vefejné zelené&, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient nezpevnénych ploch - podil sou¢tu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obcCanské vybaveni - zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

mala ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 Iizek;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho
uzemi nad pfipustnou miru (napf¥. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostifedi souvisejiciho
uzemi nad pfipustnou miru (napf¥. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni podlazi
— PP a podkrovi- P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - ptedstavuji doplfikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové koSe,
pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu SZ;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav,
tj. bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prlichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napt. kfizky, ,Bozi muka“, kaplicky, pomnicky.

Seznam pouzitych zkratek:

MZP
ORP
PUR CR
ZUR SK
UAP
uP
UPD
USES
VPS
VPO
ZPF
BPEJ
PUPFL
NBK
RBK
LBC
LBK
Y4

RD

NP

PP
VTL
VN/VVN

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
obec s rozsitenou plsobnosti

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability
vefejné prospésna stavba

vefejné prospésné opatreni

zemédélsky pudni fond

bonitované pudné ekologické jednotky
pozemky uréené pro pInéni funkce lesa
nadregionalni biokoridor

regionalni biokoridor

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

stavebni zakon

rodinny diim

nadzemni podlazi

podzemni podlazi

vysokotlaky plynovod

vysoké a velmi vysoké napéti
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Oduavodnéni uzemniho planu Zbizuby

1. Textova ¢ast odlivodnéni uzemniho planu

a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Pfedchozi platnou Uzemné planovaci dokumentaci obce Zbizuby je Uzemni plan schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce Zbizuby ze dne 12. 2. 2002, jehoz zavazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhladkou obce Zbizuby dne 28. 2. 2002 a zménéného zménou €. 1 tohoto
Uuzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva obce & 1 dne 20. 6. 2006, jejiz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou dne 6. 7. 2006, zménou €. 2 vydanou
opatfenim obecné povahy €. 6/2011 dne 23. 3. 2011, jejiz opatfeni obecné povahy nabylo
ucinnosti dne 8. 4. 2011, zménou ¢&. 3 vydanou opatifenim obecné povahy €. 266/2017 dne 27.
6. 2017, jejiz opatfeni obecné povahy nabylo u€innosti dne 14. 7. 2017 a zménou ¢€. 4
vydanou formou opatfeni obecné povahy &. 304/2017 dne 15. 12. 2017, jejiZ opatfeni obecné
povahy nabylo uginnosti dne 31. 12. 2017.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni uzemniho planu usnesenim &. 16/2018 ze dne 13. 12.
2018, stejnym zpusobem zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani Uzemniho planu
starostku obce.

Pofizovatelem uzemniho planu je Méstsky ufad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani.

Na zakladé uzemné planovacich podkladl byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47, zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen Stavebni
zakon). Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému ufadu, dot€¢enym organim a sousednim
obcim. Vefejnosti bylo projednani zadani, v€etné pouceni o lhltach, ve kterych je mozné
podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl
vystaven k vefejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnd na obecnim udfadu,
v elektronické podobé na internetovych strankach obce. Po uplynuti Ihit k podani pfipominek
verejnosti, pozadavk(l a stanovisek dotéenych organd a podnétd sousednich obci byl navrh
zadani pofizovatelem, ve spolupraci s urCenym zastupitelem, upraven podle vysledku
projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47, odst. 4 stavebniho zakona pfedloZzen
Zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim €. 16/2018 ze dne 13. 12. 2018 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu.

Na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje k navrhu
uzemniho planu po spoleéném projednani, zejména Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
k navrzenym zastavitelnym plocham pro bydleni byl jejich rozsah pfehodnocen a Cast
zastavitelnych ploch vyfazena. Na zakladé Zzadosti o zménu stanoviska byly ponechané plochy
zduvodnény a odsouhlaseny. Zména stanoviska byla timto Organem statni spravy potvrzena
dne 11. 11. 2019. Ostatni pfipominky dotéenych organt a vefejnosti, podané v daném
terminu, byly vyhodnoceny, pfipadné upraveno.

Stanovisko k posouzeni vlivli provadéni tzemniho planu na zZivotni prostfedi bylo dne 22. 4.
2020 bylo vydano souhlasné a uplatnéné pozadavky spinény.

(doplini pofizovatel podle pribéhu projednani navrhu tzemniho planu)

a) Vyhodnoceni koordinace uUzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi, souladu
s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Zbizuby spada do ORP Kutna Hora a lezi v blizkosti Uhlifskych Janovic s napojenim na
centrum osidleni okresniho vyznamu Kutna Hora. Sidelni struktura ani SirSi vztahy nebudou
navrhem Uzemniho planu zasadnim zpusobem ménény, nové sidlo ani samota urena
k bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné Uuzemi obce a jeho sidel, nejsou
navrhovany.

Uzemni plan je navrhem vyuZiti zastavéného tzemi a navrhem vhodnych zastavitelnych ploch
zakladnim koncepénim materidlem pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho
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dalSiho vyvoje. Tato strategie je zaloZzena na predpokladu, ze ve Zbizubech a vSech jeho
sidlech, budou podporovany zejména funkce bydleni. Dale i obanské vybavenosti v€etné
sportovnich aktivit, smiSena vyroba, zemédélska vyroba a obvyklé obhospodarovani pudniho
fondu, podnikani s timto hospodafenim souvisejici a dalSi podnikani nenarusujici bydleni v
obci.

Sir§i tzemni vztahy
Lze konstatovat, Ze uzemni plan Zbizuby je v souladu s nadfazenou dokumentaci a je jim
zajisténa koordinace vyuziti Uzemi i z hlediska SirSich vztahd. V ramci SirSich vztaht je feSeno,
ve vazbé na schvalené uzemni plany okolnich obci, navazani inzenyrskych siti, silnic a
zejména biokoridorl. Jedna se o okolni obce: Uhlifské Janovice, Podveky, Kacov, Petrovice
Il., Rataje n. S., Otryby, Tichonice, Sobé&sin.
Obec Zbizuby se nachazi ve spadovém uUzemi mésta Uhlifské Janovice, které je spadovym
stfediskem zejména z hlediska zaméstnanosti, ob&anské vybavenosti, sluzeb, atd. Spravni
uzemi obce je vyznaceno na vykrese SirSich vztah( a na hlavnich vykresech.
VSechny liniové prvky feSeného Uzemniho planu, které maiji pfesah pres hranice uzemi obce,
maji za touto hranici své pokracovani. Tim je zajiSténa koordinace vyuziti Uzemi na hranicich
obce.
Z hlediska SirSich uzemnich vztaht zajistil navrh tzemniho planu Zbizuby respektovani silnic a
inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu, coz je prokazano v koordinaénim vykresu. Ve vykresu
SirSich vztahu je prokazana navaznost dopravniho feSeni a nadmistni technické infrastruktury
na sousedni Uzemi. Koordinacni vykres a vykres S$irSich vztahu jsou soucasti grafické Casti
tohoto oduvodnéni.
Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni vliv na uzemi
sousednich obci.

) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje ] .

Uzemi obce Zbizuby, dle Politiky uzemniho rozvoje (dale jen PUR) Ceské republiky 2008
(schvalena Vladou CR dne 20. 7. 2009) se nachazi mimo rozvojové osy i oblasti. Z PUR CR
nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné zvlastni pozadavky na vymezovani novych ploch a
koridoru.

Je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi a hospodarné a ucelné vyuziti zastavéného
uzemi.

Zachovava se raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z hlediska uzemné planovaci dokumentace vydané krajem Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)
StifedoCeského kraje byl provéfen soulad s Uzemné planovaci dokumentaci v celém spravnim
uzemi obce.
Byl ovéfen rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoven smér jejich vyuziti, s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.
Je chranén vysoce hodnotny zemédélsky pudni fond (prvni dvé tfidy ochrany) v mozném
rozsahu a byly zna¢né redukovany zastavitelné plochy ptvodniho uzemniho planu na tfidach
ochranal. a ll.
Specifické oblasti vymezené politikou uUzemniho rozvoje, ve kterych je prokazatelné
nevyvazeny vztah podminek udrzitelného rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
(socialnich podminek) republikového vyznamu, tzemi obce nezahrnuiji;
Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji na uUzemi obce Zzadné nové zaméry dopravni
a technické infrastruktury krajského vyznamu.
Jsou respektovany nadregionalni biokoridory a jejich ochranna pasma a jsou zarazeny jako
verejné prospésna opatreni.
Ochranna pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.
V jizni ¢asti uzemi u feky Sazavy je respektovana hranice zaplavového uzemi Q 100, aktivni
zbna zaplavového uzemi a v této lokalité nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy.
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V blizkosti je pouze vymezena plocha dopravni infrastruktury — drazni pro mozne zfizeni
pristfeSku zastavky CSD.

Urbanistické zavady:

Vyskyt ¢asti zastavéného - stabilizovaného (Ymca) i nezastavéného uzemi obce je

v zaplavovém uzemi s periodou 100 let - jizni ¢ast uzemi sidla Vranice v aktivni zoné a uzemi
zvlastni povodné feky Sazava.

c¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi (pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladt)

Cile izemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly v § 19 stavebniho zakona. Uzemni plan

Zbizuby vytvafri pfedpoklady pro vystavbu, zejména vymezenim zastavitelnych ploch.

Udrzitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,

pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Na jedné strané je umoznéno

obci rozvijet se a tim vytvaret pfiznivé podminky i pro socialni soudrznost obyvatel, na druhé

strané nenaruSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi a navrhem uUzemniho systému

ekologicke stability toto prostredi posiluje.

Uzemni plan fesi celé tzemi obce — jednotlivych sidel - komplexné a navrhuje G&elné vyuziti

jednotlivych ploch. Pfitom zabezpeCuje soulad vefejnych a soukromych zajmd v Uzemi.

Ochrana verfejnych zajmU je tzemnim planem zaji$téna.

Ve vefejném zajmu chrani uzemni plan stanovenymi podminkami pfirodni, kulturni a

civilizaéni hodnoty na uzemi obce. Vzhledem ke skuteCnosti, ze zastavitelné plochy jsou

vymezeny v Umérném rozsahu a pro nezastavéné uzemi jsou stanoveny podminky jeho

ochrany, zabezpeduje Uzemni plan v dostate€né mife i ochranu pfirody. V nezastavéném

uzemi nenavrhuje stavby, které v ném podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona nemaji byt

umistovany.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce, a to s ohledem

na hodnoty a podminky Uzemi. Zmény v Uzemi byly navrZzeny po provéfeni a posouzeni,

véetné Setfeni na misté samém a jednani projektanta s predstaviteli obce.

Podminky vyuziti zemi jsou uzemnim planem stanoveny. Pofadi vystavby neni stanoveno,

ale pocita s umérnym vyuzitim a s moznosti zafadit aktualni plochy zastavby do zastavitelnych

ploch.

V uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zony zaplavového uzemi, hranice zaplavového uzemi

Q100 a hranice zvlastni povodné.

V uzemi, kde by mohlo dojit k zaplavam, nejsou vymezeny zastavitelné plochy, zejména ne

pro bydleni. Kdyby k tomu bylo nutné v budoucnu pfistoupit, dodrzi se podminky, které stanovi

spravce Povodi Vitavy.

Tim jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpeci katastrof. V navrhu uzemniho planu

nejsou vymezena verejné prospésna opatfeni formou protipovodiovych staveb a opatieni, ale

nejsou ani vyloucena.

Stanovenymi podminkami vyuziti ploch jsou zajistény podminky pro kvalitni bydleni, pro

obCanskou vybavenost a pro vefejna prostranstvi. Podle navrhu uzemniho planu je vytvoreni

podminek k dalSimu rozvoji obce ve svém souhrnu pfijatelny.

Novy uUzemni plan, proti sou€asnému platnému uUzemnimu planu Zbizuby, v€etné jeho

naslednych zmén, nenavrhuje nové plochy pro vystavbu, spise je redukuje.

Podminky pro zaji§téni civilni ochrany jsou navrzeny umérné potiebam Gzemi.

Navrh Uzemniho planu Zbizuby respektuje aktualizované UAP ORP Kutna Hora a neni

v rozporu se ZUR Stifedodeského kraje.

Uzemi je regionem zamé&fenym na zemé&d8lstvi, lesni hospodarstvi, turisticky ruch a v malé

mife na smiSenou vyrobu.

V zajmovém uzemi jsou vyznamnymi Krajinnymi prvky vyjmenovany zakonem o ochrané

pFirody a krajiny: lesy, vodni toky, niva okolo vodnich tokl a vodni plochy.
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Registrované vyznamné prvky ochrany pfirody nejsou v zajmovém tzemi dle UAP ORP Kutna
Hora vyhlaseny. Obec Zbizuby nema povodriovy plan — mala €ast sidla Vranice je v blizkosti
feky Sazavy.

Uzemim probihaji dva nadregionalni biokoridory NK 61, NK 78 a dalkovy migraéni koridor,
velka ¢ast obce je vedena jako migraéné vyznamné Uzemi. V Uzemi jsou evidovany skladky,
které nejsou vyuzivany.

V sidle Zbizuby se v ¢asti vymezené plochy Z1 vyskytuji zvlasté chranéné druhy evidované
nalezovou databazi Agentury ochrany pfirody, jako napf. bélasek zelny, bélasek fepkovy,
bélasek fepovy a zvonek zeleny. Dle zakona &. 114/1992 Sb., § 50 — Zakladni podminky
ochrany zvlasté chranénych druhl — odst. 3: ,Ochrana podle tohoto zakona se nevztahuje na
pfipady, kdy je navrat do pfirozeného vyvoje zvlas§té chranénych zivocichu prokazatelné
nezbytny v dlisledku bézného obhospodarfovani nemovitosti nebo jiného majetku nebo
z davodu hygienickych, ochrany vefejného zdravi a vefejné bezpecCnosti nebo leteckého
provozu®.

Je nutné predchozi stanovisko organu pfirody — tento mlze ulozit nahradni ochranné opatreni,
napf. zachranny pfenos zivocichu.

Stiety rozvojovych ploch s nadzemnim vedenim elektrické energie, komunikaénim vedenim,
pldami |. tfida ochrany jsou zredukovany - minimalizovany a bude se k nim pfistupovat
individualné v dalSich stupnich PD.

Byl provéfen uvedeny zamér v zadani uzemniho planu — D34 - silnice 11/125, pFelozka
Zbizuby. V zadné nadfazené PD ani v jinych dostupnych dokumentacich neni tento zamér
vymezen. Pouze D33 - koridor silnice 11/125 — obchvat Mitrova a D32 — koridor silnice 11/125 —
obchvat Uhlifskych Janovic.

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci ZUR je pod &islem D34 — koridor 11/121 —
Hefmanicky, jihovychodni obchvat Sedicany.

Zminény zamér v zadani uréeny k provéreni by nebyl adekvatni z ekonomickych hledisek a i
vzhledem k nutnému zaboru ZPF na |. tfidé BPEJ. Mira znecisténi ovzdudi a hlukova zatéz
v zastavéném uzemi bude posouzena v samostatné €asti tohoto uzemniho planu — SEA.
Ostatni ukoly Uzemniho planovani se feSeného Uzemi netykaji, nebo tykaji jen okrajové a
nevyznamné.

Lze konstatovat, ze Uzemni plan zajiStuje naplfiovani cild a Ukoll Uzemniho planovani
v souladu se stavebnim zakonem.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je popsan v pfedchozi &asti tohoto odudvodnéni.

K dalsim pozadavkim stavebniho zakona a provadécich vyhlasek je mozné konstatovat

zejména nasledujici:

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
v rozsahu dle vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani tzemi, v platném znéni;

- uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim
pozadavky stavebniho zakona i zakona & 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikd ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- pofizovatelem je v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona Méstsky ufad Kutna
Hora, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani;

- zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Uzemniho planu;

- vymezeni ploch odpovida pozadavkim § 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni i obecnym pozadavkim uvedenym
v § 3, téZe vyhlasky; vyuzito bylo ustanoveni § 3 odst. 4, této vyhlasky véty prvni: ,Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti I1ze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenit, Ize stanovit plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno
v§4az19.5
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- zavérem lze konstatovat, ze s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu je Uzemni plan v souladu.

e) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu

Uzemni plan je zpracovan v élenéni na Uzemni plan a jeho od(ivodnéni. Kazda z téchto &asti
obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Cely uzemni plan a jeho odtivodnéni budou pfedavany téz
v digitalni podobé ve strojové Citelném formatu, v pdf a v tiSténé podobé.

V textové Casti uzemniho planu jsou, v souladu s pravnimi pfedpisy, obsazeny pfevazné jen
zavazné zasady a pokyny pro rozhodovani. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou
platné bez ohledu na vili zastupitelstva (vymezeni &asti ochrany pfirody, limity, napf.
ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich pfedpisl a spravnich rozhodnuti apod.), jsou souéasti
oduvodnéni.

Textova i graficka ¢ast uzemniho planu i jeho odivodnéni jsou zpracovany v souladu
s pfilohou €. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni. Cela graficka
Cast je zpracovana nad mapovym podkladem digitalizované katastralni mapy a je vytisténa
v méfitku uvedeném v zadani, nasledné v obsahu grafické casti.

Textova Cast odlvodnéni nemohla byt projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim
Z pravnich predpisu, protoze nékteré ¢asti odlivodnéni vyplynou z vysledk( projednani navrhu
a budou doplnény Méstskym ufadem Kutna Hora - odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, ktery zajiStuje pro obec Zbizuby pofizovatelskou €innost.

VSechny pozadavky zadani jsou navrhem uzemniho planu spinény.

Pozadavky uvedené v navrhu zadani uzemniho planu Zbizuby schvaleného zastupitelstvem
obce byly spinény nasledovné:

- navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zadanim;

- jsou respektovany aktualizované Gzemné analytické podklady pro fesené tuzemi — UAP
ORP Kutna Hora a je tim zajistén soulad s § 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®);

- jako zakladni podklad pro navrh nového uzemniho planu Zbizuby je sou€asny platny
uzemni plan obce Zbizuby (schvaleny dne 12. 2. 2002, jehoz zavazna Cast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaskou obce Zbizuby dne 28. 2. 2002), v€etné jeho naslednych
zmén; je upraven dle sou¢asného stavu — digitalizovaného Uzemi a zohlednuje dosavadni
kontinualni vyvoj vSech pozadavkd;

- jsou provéfeny, vyhodnoceny, redukovany a CasteCné respektovany zastavitelné plochy
ze soucasného uzemniho planu, po formalni strance jsou naplnény pozadavky nového
SZ, vyhlaska €. 500/2006 Sb. a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., jsou upraveny
nazvy ploch;

- nové zastavitelné plochy, mimo sou€asné platnou dokumentaci jsou vymezeny a fadné
odlvodnény a prokazana opravnénost koncepce;

- v zadani uzemniho planu nebyl stanoven pozadavek na zpracovani konceptu uzemniho
planu ani vzneseny pozadavky na varianty feseni;

- vzadani uzemniho planu byly vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostfedi (SEA) a toto je feSeno v samostatné Casti;

- ve stanovisku pfislusSného organu ochrany pfirody byl vylouc¢en vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000);

- vyuziti Uzemi je feSeno tak, aby byla zajiSt€na ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot uzemi a uvedené hodnoty jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu, kde
je i ochrana prokazana;

- zastavéné uzemi je vymezeno dle zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni;

- v navrhu uzemniho planu jsou posouzeny a dle moznosti zapracovany pozadavky
vyjmenované v zadani uzemniho planu a schvalené zastupitelstvem obce;

- v navrhu uzemniho planu je zohlednén pozadavek obce Zbizuby o upravu katastralniho
Uzemi obce v sidle Koblasko, jizni ¢ast pfidanim dvou pozemku z katastralniho uzemi
Zderadinky.

Stranka 7 z 34



Uzemni plan dale stanovil takové podminky vyuziti ploch, které v pfipadé zajmu investora
umozni realizaci ob&anského vybaveni v zastavéném uzemi &i zastavitelnych plochach
v rozsahu, ktery nepovede ke konfliktu se sou¢asnou ani navrhovanou vystavbou, s funkci
bydleni nebo rekreace.

f) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Uzemni plan stanovuje podminky pro celkovou koncepci rozvoje Gzemi obce, ale i pro Uzemni
ochranu jeho hodnot; at' uz pfirodnich, kulturnich nebo civilizaénich. Pfitom dba na vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro rozvoj obce a hospodarskych subjektt zde
pusobicich a podminek pro Zivot obyvatel obce se snahou o nenaruseni socialni soudrznosti.
Reseni Uzemniho planu vychazi ze skuted¢nosti, Ze vétsina ploch na tzemi obce Zbizuby —
vSech jeho sidel - je z hlediska funkéniho vyuziti stabilizovana a je potfeba pfedevsim stanovit
podminky jejich vyuziti, kterymi by se pfedchazelo konfliktim v Uzemi, zejména sousedskym
sportim pfi stavbach, zménach staveb i jiném vyuzZiti uzemi. Svoboda jednoho vlastnika kon¢i
tam, kde zacinaji prava jeho sousedu. Realizace nékterych zamérd na jednom z pozemka,
které by nepfiznivé pusobily na okoli, by mohla vést nejen k obtéZovani uzivani sousednich
nemovitosti, ale i k vyraznému poklesu jejich ceny. Proto uUzemni plan, vedle celkové
koncepce rozvoje obce, stanovuje v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadéci
vyhlaskou podminky pro vyuziti pozemku v jednotlivych plochach, a to jak pro funkéni vyuziti,
tak pro prostorové usporadani.

Z hlediska celkové strategie daldiho rozvoje Uzemi jsou jeho hlavnimi funkcemi bydlent,
doplnéné rekreaci, obCanska vybavenost véetné ploch pro télovychovu a sport, smisena
vyroba, zeméd&lska vyroba a zemédélské obhospodafovani krajiny. Uzemni plan funkci
bydleni posiluje. Z hlediska ochrany krajiny neni umoznén vznik samot, ale je stanoveno, Ze
zastavba bude navazovat na kompaktni sidlo.

Vlivy dalSiho rozvoje obce Zbizuby, podle navrhu Uzemniho planu, jsou ve svém souhrnu
pfijatelné. DalSi plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, byly jiz dfive zahrnuty
v soucasné platném uzemnim planu a jeho naslednych zménach, dalSi jsou nové vymezeny
na zakladé pozadavkl obce. Nadmérné plochy pro bydleni nejsou navrhovany, coz je
prokazano jejich vypocétem.

Z hlediska tvorby vefejnych prostranstvi, ktera byvaji povazovana za jeden z nejdulezitéjSich
prvkl FeSeni, jsou stabilizovana - stavajici verejna prostranstvi ve formé navsi a doporucuje se
jejich vhodna uprava. Tato jsou posilena pfipadnym navrhem v novych zastavitelnych
plochach pro bydleni (Vyhladka &. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2).

Na vS8echny plochy a pozemky pro bydleni a rekreaci musi byt umoznén pfistup po verejné
pristupné pozemni komunikaci a dodrzeny pozadavky vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 5. 2019. Tyka se stabilizovanych zastavénych ploch
vSech sidel obce Zbizuby, dale samostatné vymezené stabilizované plochy zejména rekreace.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
Koncepce rozvoje uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zaloZzené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamérl promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
usporadani obce. Jsou podporovany zejména funkce bydleni, které zaroven umoznuji zvyseni
potencialu obce.
Plochy vymezené pro novy rozvoj uzemi navazuji na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy, které jsou rozSifeny i plochami rozdilného funk&niho vyuziti.
Byly provéfeny vSechny plochy poZzadované obci a jejimi obyvateli a dle moznosti zahrnuty do
zastavitelnych ploch. V navrhu uzemniho planu jsou zahrnuty i dal8i funkéni plochy vymezené
na zakladé provéreni vhodnosti a moznosti umisténi.
Ve vymezeném Uzemi se nenachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. a ll. stupné.
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Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou
vyznaceny jako zastavitelné plochy.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Ochrana kulturnich hodnot — pamatek
V fe$eném Uzemi je jedna nemovitd kulturni pamatka zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod rejstf. &. 20539/2 - 3535.
Nedilnou soucasti historické paméti sidel i kulturni krajiny jsou drobné sakralni objekty, které
budou rovnéz respektovany, stejné jako plvodni historické stavby a jejich soucasti.
Objekty popsané jako hodnotné v inventarizacnim prizkumu lidové architektury stfednich
Cech — zpracovano v osmdesatych letech 20 stoleti:
- Hroznice: kriz;
- VIkova sypka: sypka, kapli¢ka na navsi;
- Vranice: usedlost €p. 3, 4, 13 a sypka u &p. 14, kapliCka na navsi a vyklenkova
kapli¢ka;
- Zbizuby: kapli¢ka, kfiz, zvonicka;

Hodnotné objekty z aktualniho prizkumu:

- Hroznice: druhy kfiz, roubenka;

- Koblasko: kfiz, dvir s branou a brankou;

- Makolusky: &p. 7, 8, 10, 25, kaplicka, kfiz, kamenné zidky, plarikové ploty;
- Nechyba: Spychar, byvala formanska kréma, podstavec kfize;

- Vestec: pilifové stodoly, €p. 4;

- Vranice: €p. 25, 50;

- Zbizuby: druhy kfiz, ¢p. 24, Skola.

Vyznamnou hodnotou je dochovana historicka urbanisticka struktura drobnych vesnickych
sidel.

Nutno dbat na to, aby nebyla oslabena nebo poruSena krajinna kompozice, prostfedi a
méfitko.

Dobyvani nerostnych surovin
V feSeném Uzemi je evidovano sedm dulnich dél a osm poddolovanych uzemi, které je nutno
respektovat:
Na katastralnim Uzemi Zbizuby se nachazi dulini dilo ID 5202 Pod silnici s poddolovanym
uzemim ¢. 4654 Zbizuby.
Na katastralnim uzemi Vranice se nachazeji nasledujici dulni dila a poddolovana uzemi:
- DUIni dilo ID 5204 V lanech s poddolovanym tzemim &. 4656 Vranice 4;
- DdIni dilo ID 5205 Vranice 2 s poddolovanym uzemim €. 2504 Vranice 1;
- DuIni dilo ID 5206 Vranice 3 (Na lacnech) s poddolovanym uzemim €. 4781 Vranice 3;
- DaIni dilo ID 5207 Vranice 4 (V stadlich) s poddolovanym tzemim €. 2502 Vranice 2;
- DUIni dilo ID 5210 Zlaty dal s poddolovanym tuzemim €. 4657 Vranice 5;
- DuIni dilo ID 5213 SkrejSicky potok s poddolovanym uzemim &. 2514 Vranice - Zderadinky;
- Poddolované uzemi €. 2511 Kacov 2 - Vranice.

Pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu
nevyuzivany a jejich vyuzivani se nepfedpoklada.

Pro event. stavebni zaméry tykajici se poddolovaného Uzemi, je nutno zpracovat odborny
barisky posudek a postupovat podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektl na poddolovaném
uzemi.

V feSeném uUzemi je nutné pocitat s moznymi vlivy stfedniho radonového rizika a se
zabezpelenim staveb dle vyhlasky 307/2002 Sb., o radiaéni ochrané, ve znéni pozdéjsSich
predpist a dle CSN 730601.

V feSeném uUzemnim planu jsou vyskytujici se poddolovana uzemi v souladu
S https://mapy.geology.cz/udaje o uzemil.
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Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Je
respektovano ucéelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi a dané
urbanistické koncepce.
Navrh Uzemniho planu posiluje a stabilizuje spoleéensky vyznam a moznosti vymezené
patefni komunikaci jednotlivych sidel. Tuto komunikaci neni mozné pfeloZit, ani se v budoucnu
nepredpoklada obchvat obce.
Da se Tici, ze vSechna sidla obce Zbizuby maji vymezené verejné prostranstvi.
Je chranén jejich charakter a pfi nové zastavbé musi byt respektovana vyskova hladina
budov. Doporuéuje se jejich revitalizace.
V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona o obcich a
podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni
(déle jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)
Pro rozvoj vSech funkci je nezbytné udrzet krajinny raz, méfitko zastavby nenarusujici jeji
dosavadni charakter a zajistit tak ochranu hodnot Uzemi.
Zaroven je nutné dbat na to, aby nedoslo k negativnimu vlivu na dochovanou urbanistickou
strukturu sidel.

Ochrana prirodnich hodnot
V uzemi feSeném uzemnim planem nejsou evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.
V feSeném Uzemi ani v navazujicim okoli se nenachazi zvlasté chranéna uzemi, pfimé i
nepfimé negativni vlivy jsou vylouceny.
Rozvojové lokality lezi mimo plochy pfirodnich biotopu. V mistech vyskytu pfirodnich biotopu
jsou plochy vymezeny bud jako plochy pfirodni, plochy lesni nebo plochy smisené
nezastavéného uzemi — nedojde ke stfetlim se zakonnou ochranou zvlasté chranénych druht
bioty. V Castech kde lehce zasahuje biotop do vymezené zastavitelné plochy je tato Cast
plochy vyznaCena jako nezastavitelna (Z37, Z32).
Ve vymezenych biokoridorech USES muZe dojit ke kfiZzeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické
koncepce, koncepce uspofadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky
plosného a prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich ¢astech tohoto uzemniho
planu. V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot Uzemi postacuji podminky vyplyvajici
z pravnich predpisu.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch
Urbanisticka koncepce je dana charakterem a podminkami tUzemi. Uzemnim planem jsou
vytvareny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni v obci. A to pfi zachovani jejiho osobitého
vzhledu jako sidla venkovského charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obc¢anskou
a technickou vybavenosti. Obec bude i do budoucna atraktivni pro bydleni, rekreaci i turisticky
ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby. Déle jsou vytvofeny podminky pro umoznéni
stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjekti — smiSené vyrobni funkce - bez
negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich areald, pfip. jako sou€ast obytné zastavby.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby umoznovaly miseni vzajemné
slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly rozvoj obce, ale zaroven, aby nedochazelo ke
vzajemnym stfetiim jednotlivych funkci v izemi. Podminky vyuziti a prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby doslo ke zlepSeni kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a
struktura stavajici zastavby a novou zastavbou nebyl naruSen celkovy charakter obce a
krajinny raz. Rozvoj obce je Setrny k pfirodnim hodnotam, neumistuje do uzemi takové
aktivity, které by tyto hodnoty ohrozovaly a naruSovaly charakter krajiny.
Uzemnim planem jsou vymezeny pfedevs$im zastavitelné plochy pro bydleni. Umoznéna je i
zastavba volnych ploch v ramci zastavéného uzemi (velké zahrady a proluky v zastavbé).
V okrajovych Castech obce je vSak nutné zachovat ¢ast zahrad nezastavénych, protoze zelen
se podili na celkovém obrazu obce a jejim citlivém zapojeni do krajiny.
VSechny zadméry, ur€ené schvalenym zadanim k provéfeni, byly vyhodnoceny a do navrhu
uzemniho planu zafazeny podle jejich vhodnosti. Byly provéfeny zastavitelné plochy
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vymezené dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci, respektovany (pfevzaty) jsou ty
navrhové plochy, které jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych
vztahUu a odpovidaji potfebam obce. Zaroven musi byt chranény hlavni slozky Zzivotniho
prostfedi a nesmi dochazet k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného Uzemi.
Rozsah zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska o¢ekavaného demografického vyvoje
obce.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni (plochy bydleni venkovské — BV a
plochy obytné smiSené venkovské - BS). Navrzené feSeni umoznuje variabilni pfistup - napf.
vymezeni vétSich pozemkl pro bydleni spojené s provozovanim zivnosti, femesel nebo
sluzeb, pfipustnych v plochach venkovského bydleni, a s plochami uzitkovych a okrasnych
zahrad, které vytvofi plynuly pfechod do volné krajiny. Z toho divodu je minimalni velikost
nové vytvofenych pozemk( pro umisténi stavby pro bydleni (rodinny dam) 800 m2,
doporucena velikost v plochach zastavénych obytnych, kde je moznost — zahrady rodinnych
dom E)ro rodinné pfislusniky - je stanovena 700 m2 (dle individualniho posouzeni vyjimecné
600 m").

Struény popis jednotlivych sidel obce Zbizuby:
Zbizuby
Obec Zbizuby se nachazi asi 8 km od Uhlifskych Janovic v jizni ¢asti ORP Kutna Hora. Obci
prochazi silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov. V obci je obecni ufad a kulturni dim.
Historické jadro obce je zapadné od hlavni silnice v mélkém udoli s pfevazné jizni expozici.
Na jihozapadnim okraji obce je rozsahly aredl stfediska ZAS Zbizuby. V obci je rovnéz nékolik
soukromé hospodaficich rolnikd. U vjezdu do obce je Cerpaci stanice pohonnych hmot se
zadzemim.
V sidle se predpoklada prevazujici rozvoj bytové vystavby, podnikatelskych aktivit a
zemeédélske vyroby spojené s bydlenim.

Casti Nechyba a Vestec jsou stabilizovany ve stavajicim rozsahu.

Koblasko

Sidlo Koblasko lezi nalevo od silnice 11/125. V blizkosti se nachazi byvaly Dolsky mlyn.
Pfevazna ¢ast domu slouzi k rekreaci. V obci je soukroma zemédeélska farma. V sidle se
predpoklada zejména vystavba rodinnych domd, pfipadné i pro rekreaci. Nové plochy pro
smiSené venkovské bydleni jsou navrZzeny ve stfedni ¢asti obce a v prolukach mezi stavajici
zastavbou a na okraji zastavéného uzemi. RozSifeni ploch pro zemédélskou vyrobu je v pfimé
navaznosti na stavajici farmu.

Vranice

Toto sidlo lezi 3 km jihozapadné od Zbizub. Je rozloZeno u silnice lll. tfidy. Velka ¢ast dom
slouzi pro rekreaci. Ve stfedu obce jsou plochy pro sportovni vyuZziti. Na jihozapadnim okraji
obce se nachazi zemédélské stfedisko ZAS Zbizuby. V katastru obce je chatovy tdbor YMCA
a Zelezniéni zastavka.

V sidle byla navrzena bytova vystavba v rozsahu, ktery byl vyhodnocen z hlediska skute¢né
potfeby a moznosti. Byla zde potvrzena plocha zemé&délské vyroby a plocha drobné smisené
provozovny spojené s bydlenim.

Vikova

Sidlo Vlkova lezi 7 km jizn& od Uhlifskych Janovic pfi odboéce do Cestina. Velka 8ast domd je
rekreaCné vyuzivana. Na okraji je zemédélské stfedisko ZAS Zbizuby v souCasné dobé
nevyuzivané. Uzemnim planem je prevzata vétSina zastavitelnych ploch pro bydleni
z pavodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén, zejména v jihovychodni ¢asti.

Hroznice

Hroznice jsou pfevazné rekreacni oblasti. Jsou zde vymezeny plochy pro smiSené venkovské
bydleni, v pfiméfeném rozsahu a tak, aby byl sjednocen a spojen tvar sidla.
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Makolusky
V sidle je navrzena dosti rozsahla bytova vystavba, ktera je vymezena na zakladé

predpokladll a pfevzata z plvodniho uzemniho planu. V obci je zemédélska farma, ktera je
stabilizovana. Dale jsou vymezeny plochy pro rekreaci a sjednoceny v jizni ¢asti sidla. Dalsi
pozadované plochy pro bydleni nejsou navrhovany z divodu problematického umisténi
vzhledem k ochrannému pasmu vedeni elektro (stavajici jediny pfivod do tohoto sidla) a
vyrazné vystupujici mimo uzavienou Cast sidla. Tyto pozadované plochy byly zafazeny jako
zeleri soukroma a vyhrazena s pfiméfenymi moznostmi pro jejich vyuziti.

Rozvoj obce a zdlivodnéni zastavitelnych ploch
Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani pfed nevhodnou zastavbou. Obec bude i nadale rozvijena jako
samostatna ve vSech svych sidlech.
Bude zachovana historicka urbanisticka struktura obce (vSech jejich sidel) tvofena zastavbou
v ¢asti zemédélskych usedlosti, z vétSi ¢asti rodinnych domu s moznosti hospodareni a
zahradniéeni.
Sidlem Zbizuby prochazi komunikace 11/125 a déli ji tak na dvé &asti — zapadni a vychodni.
Rastr mistnich komunikaci je celkem pravidelny a jsou pfistupny vSechny zastavéné plochy.
Bytova vystavba poslednich let nenarusSila urbanistickou strukturu ani v jednom sidle.
Rozvojové plochy jsou ur€eny pro obytnou zastavbu bydleni v rodinnych domech — plochy
bydleni venkovské, plochy obytné smiSené venkovské, plochy rekreace, plochy obanské
vybavenosti, plochy dopravni infrastruktury a drazni, plochy technické infrastruktury.
Stavajici aredly se smiSenou vyrobni funkci v jednotlivych sidlech jsou stabilizované a nejsou
navrhem uzemniho planu rozSifovany. Jsou vymezeny drobné nové plochy se smiSenou
vyrobni funkci v sidle Zbizuby a Vranice. Zemédélska vyroba je rovnéz stabilizovana a
navrzeno pouze rozSifeni arealu v sidle Koblasko - Z 20.

Koncepce uspofadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, ktery uzemni plan pfevazné
potvrzuje.
Nezastavéné uzemi je v souladu s pravnimi prfedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a to:
» plochy pfirodni — s nejvysSim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkda,
zejména chranénych ¢asti pfirody, vymezenych biokoridorl apod.; pfirodni plochy

v nezbytnych pfipadech jejich nejbliz8i okoli, pfipadné plochy uzemniho systému
ekologické stability;

= plochy zelené soukromé a vyhrazené, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadi a
vybranych trvalych travnich porostd, v zastavéném i nezastavéném Gzemi;

= plochy smidené nezastavéného Uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen (vodnich tok();

» plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby v€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

= plochy vodni a vodohospodaiské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostl v nezastavéném Uzemi je doporu¢eno zvySovat,
véetné interakénich prvkua liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi,
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zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

Na nékterych pozemcich je odvodnéni, které je v majetku vlastnikl pozemkl. Stavby
odvodnéni jsou podle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni vodnim dilem. Pfi feSeni a
zastavbé pozemku je proto potfeba jednat s vodopravnim ufadem.

Koncepce uspofadani krajiny respektuje poZadavky zadani:

- zastavitelné plochy nejsou navrhovany na plochach pfirodniho charakteru;

- dalSi stavby pro vyrobu, zemédélstvi nebo podnikani jsou pfipustné, pokud neovlivni
nad pfipustnou mez pozemky v soucasnych i navrhovanych plochach pro bydleni nebo
rekreaci;

- vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni
a rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vySku 12 m nad
terénem. Tato regulace se nevztahuje na elektrorozvody a vysilace.

- Uzemni plan navrhl poZzadavky na ploSné i prostorové uspofadani, které jsou soucasné
pozadavky na ochranu krajinného razu;

- Uzemni plan umozriuje zemédélské obhospodarovani krajiny a zajiStuje jeji prostupnost;

- nejen vKkrajing, ale vcelém feSeném Uzemi je navrZzen uzemni systém ekologické
stability (biocentra a biokoridory);

- s vyraznym ploSnym zaleshovanim uzemi plan nepodita, zvlasté na svazitych plochach
je vSak zalesnovani pripustné nebo na plochach, které jsou vymezeny jako soucast
USES;

- uzemni plan retencni schopnosti krajiny nezvySuje, v uzemi je vysoky podil lesa —
retencni schopnost krajiny potencionalné snizuje narust zastoupeni zpevnénych ploch;

- do ploch pfFirodnich nezastavéného Uzemi jsou navrzeny pouze plochy USES -
v souladu s vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci &innosti, v platném
znéni;

Z hlediska urbanistického a architektonického jsou navrhem podminek pro vyuZziti jednotlivych
ploch respektovany pozadavky na ochranu hodnot uzemi, v€etné nenaruseni krajinného razu.

Plosné asanace ani jiné asanace ve vefejném zajmu nejsou navrhovany.

Maloplosna chranéna uzemi ani maloploSné objekty ochrany pfirody nejsou v feSeném uzemi
vymezeny.

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd prirodniho charakteru. Nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti krajiny a tim
vlastné i zvySovani ekologické stability.

NavrZena je ochrana, zachovani a obnoveni lesni a mimo lesni zelené, aleji podél cest a silnic
i solitérnich stromu. Rozvijena je i zelen uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavbé.

Uzemni systém ekologické stability — (déle jen USES)
Uzemni plan prebira a vymezuje prvky USES, a to lokalni a vymezeni nadregionalnich. Prvky
USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni prab&h s nadé&ji na plnou funké&nost
v budoucnosti (Uzemi obce Zbizuby nema zpracované pozemkové uUpravy — po jejich
zpracovani maze dojit k dal$imu zpfesnéni prvk USES).
Navrh planu USES byl zpracovan vroce 2000 — 2001 — ing. Dievikovskym a upraven
v aktualizaci UAP 2016.
Po severnim a jiznim okraji feSeného uzemi prochazeji v ¢astech nadregionalni biokoridory —
NK 61 a NK 78, které jsou mezi sebou propojeny siti lokalnich biokoridorG s lokalnimi
biocentry. Nadregionalni biokoridory maji navrzena ochranna pasma o Sifi 2 km.
Hlavnim cilem vytvareni uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich
organismu a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhli, mezi druhy a
rozmanitost ekosystéma.
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Skladebnymi astmi USES dle izemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych Grovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska usporadani krajiny.

Prostorové parametry odpovidaji pozadavkim na funk&nost systému a splfiuji minimalni
pozadavky. Funkénost USES je podminéna uplatnénim Gzemniho planu na téchto plochach
v souladu s podminkami pro jejich hlavni zpisob vyuZziti.

Nadregionéini a regionalni troveri USES - prehled skladebnych &asti USES na nadregionalni
a regionalni hierarchické urovni:
Nadregionalni biocentra - v feSeném Uzemi nejsou vymezeny.
Nadregionalni biokoridory - NK 61 - na fe§eném tizemi pouze &ast,
- NK 78 - na feSeném uzemi pouze ¢ast.
Re$enym Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor NK 61 Stéchovice — Chranbozsky les —
pfirodni, heterogenni, jednoduchy , lesni, souvisly, modalni — k.u. Makolusky, Vlkova
Dale nadregionalni biokoridor NK78 - K61 — K 124 — Sazava — existujici, pfirodni i antropicky
podminény, heterogenni, kombinovany — k.U. Vranice
Regionalni biokoridory - nejsou vymezeny
Regionalni biocentra — Kacov RC 938, v blizkosti k.u. Vlkova, Makolusky.

Lokalni troveri USES - prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Grovni:
Lokalni biocentra
Lokalni biokoridory

Upraven byl prabéh lokalniho biokoridoru, ktery byl vymezen v izemi sidla Vikova a zasahoval
do zastavéného Uzemi v jeho zapadni &asti. Uprava byla prevzata z UAP — aktualizace 2016.
Navrzeny Uzemni plan systému ekologické stability na izemi obce je povazovan za funkéni.
Podstatou uzemnich systémU ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé&; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.
Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vilastnikl a najemct pozemki
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici
pozemku, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuZiti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladu
zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability, nesmi dojit ke
shizeni souCasného stupné ekologické stability.

Cilovym stavem ostatnich prvki USES jsou pfirozena spolegenstva, coZ v daném Gzemi jsou
pfevazné lesni porosty a travni porosty podél vodnich tokau.

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provad&ny, zadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, udpravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani apod.). Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

Vzhledem k vymezenym USES je timto chranéna i idolni niva.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru (2,0 km) zasahuje zjedné strany jejich
vymezeni.

Systém sidelni zelené:
Uzemni plan navrhuje systém sidelni zeleng, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich dopInéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:
- zelen soukroma a vyhrazena (29).
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Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelen podél komunikaci je navrzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného Guzemi.

Pfi rozhodovani v uzemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zeleng,
zejména v centru obce a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci.

V nové zastavitelnych plochach bude zastavba situovana tak, aby smérem k nezastavénému
uzemi byla ukonéena zahradami a tvofila tak pfechod charakteristicky z hlediska oblasti i
mista smérem do volné krajiny. Tim bude zajistén a spolu s navrhem vySkové regulace nejen
zachovan, ale i vylepSen vztah ke krajinnému razu.

Je vymezena sit ploch uzemniho systému ekologické stability.

Zastavéna i zastavitelna Cast uzemi obce a vSech jejich sidel, musi respektovat zasady
prichodnosti zastavby pro rekrea¢ni péSi pohyb a pro pohyb cyklistl, véetné umoznéni
navaznosti na prlichodnost nezastavéného tzemi.

) Koncepce verejné infrastruktury
Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Uzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpelnosti se nevyluluiji.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni — pozemni komunikace:

V feSeném Uzemi se nachazeji silnice Il. a lll. tfidy, které zajistuji hlavni spojeni ve sméru
sever — jih a z Nechyby I1/111 smér vychod — zapad. Silnice Il. a lll. tfidy jsou stabilizovany.
DalSi spojeni jednotlivych sidel zajistuji stavajici silnice Ill. tfidy. 111/12523 — VIkova, 111/12522 —
Makolusky a 111/12520 — Zbizuby — Vranice.

Priichodnost (prljezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poctu a velikosti zastavénych pozemku — v pfipadé nutnosti Gzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpecnosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké &asti jako plochy smiSené bydleni venkovske, jsou
parkovaci stani pfedevSim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné
plochy budou vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.
Nové navrZzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto
budou smérové zachovany, obnoveny a upraveny. Navrzeny jsou upravy jejich Sifkového
usporfadani. Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace.
Musi byt umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané komunikace. Nové pozemni
komunikace, roz8ifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v plochach, kde
nejsou podminkami vyuziti ploch vyloucené.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmeény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuZziti ploch vylou¢ené. Budou navrhovany i v navaznosti
na zavazné CSN dle pfislusnych ustanoveni vyhl. &. 104/1997 Sb.

V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
komunikaci, které budou zajiStovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi, zahrnujici i
nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby.

PFfi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uzemi je umoznéno doplnéni chybégjicich,
alesponi jednostrannych chodnikd (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nova pfipojeni pozemkl a pozemnich komunikaci (resp. jejich Upravy) na silnice Il. a lll. tfidy
budou feSena v souladu se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist (v dalSim stupni PD bude soucasti zadosti o dopravni pfipojeni vypocet
rozhledovych trojuhelnikd v souladu s CSN 73 6101 a CSN 6102, stanovisko vlastnika
dotéené pozemni komunikace a zavazné stanovisko Policie CR). Soudasn& musi byt
respektovano ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy, které je 15 m od osy komunikace.
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V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany zadné, ani dolasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.

Ve vymezenych plochach pro bydleni situovanych u silnic budou splnény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorech staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vliady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje plochu pro novou mistni komunikaci ve Zbizubech k plo$e technické
infrastruktury — COV a to jako vefejné prospé&snou stavbu jdouci v jizni &asti nezastavéného
Uuzemi a navazujici na stavajici komunikaci.

V jihovychodni ¢asti Koblaska je vymezena a potvrzena mistni komunikace, ktera bude slouzit
jako pristupova k rybnikim s moznosti vyuziti i pro obhospodafovani zemédélské puldy.
Komunikace je pfevzata z pivodniho uzemniho planu a jeho zmény &. 4 a je zafazena jako
verejné prospésna stavba.

V zastavitelnych plochach jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace, vétSinou v pokra¢ovani
mistnich komunikaci stavajicich nebo pfevzatych z puvodniho uzemniho planu a jeho zmén.
Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni maji navrh mistnich komunikaci jiz vymezeny
zakreslenim v grafické ¢asti. DalSi mistni obsluzné komunikace nové navrzenych lokalit
nejsou zakresleny a budou pfipadné feSeny uzemni studii — v zastavitelna plocha Z 33a.

Byl posouzen prljezd obce komunikaci 11/125 s ohledem na stavajici déleni sidla. Dosavadni
feSeni je ponechano. Nepfedurluje se jiné feSeni. Prichodnost (prdjezdnost) stavajicich
komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem k poctu a velikosti zastavénych pozemku
— v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpelnosti se toto
nepredurcuije.

Dopravni infrastruktura — drazni
ReSenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat regionalniho vyznamu &. 212 Ceréany — Ledeé n.
vymezuje plochu pro DD dopravni infrastrukturu — drazni s moznosti vybudovani zastavky
formou pfistfeSku, pro mozné ukryti cestujicich proti povétrnosti, véetné plochy pro parkovani
vozidel. Tato bude odpovidat moznosti ptisludného regulativu — prostor se nachazi v USES —
biocentru. Musi umoznit prichod Zivoc&ichu, tzn., nesmi mit plosné zalozeni ani podezdivku.

Pé&Si a cyklisticka doprava
V celém uzemi jsou dvé jiz znaCené cykloturistické trasy a to 0122 z Petrovic II, Vlkovou,
Nechybu, Zbizuby do Podvek a Rataje n. Saz., druha 0123 ze Zbizub do Vranic, pfes Kacov
do Zru€e n. Saz.
V FeSeném uUzemi jsou plvodnim uUzemnim planem a jeho zménou navrzeny cyklostezky,
které prochazi véemi sidly. Tyto jsou Uzemnim planem prevzaty a potvrzeny. Uzemni plan
vytvaii moznost vyuzit obnovenych cest v krajingé. Z velké &asti jsou v3ak vymezeny po
stavajicich komunikacich nebo cestach. Tyto budou upraveny pro potfeby cykloturistiky —
zpusob feSeni se nepfedjima. Tyka se i nové vymezenych cest v krajing, zejména na travnim
porostu.
Podobné jako u turistickych tras vytvari uzemni plan i zde moznost vyuzit obnovenych cest
v krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.
Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury (sjezdl na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto
uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Doprava vodni:
V feSeném uzemi se nenachazi zadna vyuzivana vodni cesta. Bude umoznéno uzivani
pozemkU sousedicich s korytem toku feky Sazava v jizni ¢asti feSeného uzemi a to v Sifce do
10m od biehové Cary.
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Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi:
V sou€asné dobé neni v uzemi vybudovan vefejny vodovod. Jednotlivé nemovitosti jsou
zasobovany z domovnich studni.
Kvalita vody je adekvatni stavebnimu feSeni provedeni studni.
UcelengjSim systémem s vyznamnéjSimi vlastnimi zdroji disponuje pouze mistni zemédélska
vyroba. Tyto podniky maji vybudovan vlastni vodovodni systém, ktery je nasledné vyuzivan
pro zasobovani vodou i blizko situovanych soukromych nemovitosti. Jedna se o podniky
v Makoluskach, Zbizubech, Vlkové, Koblasku a Vranicich.
V lofiském roce byla dokon&ena akce “Vodovod Kacov®, ktery je napojen na lokalitu Zru¢ nad
Sazavou na zdroj vody Zelivka.
Je uvazovano se skupinovym vodovodem Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje nad Sazavou.
Toto feSeni se nepfeduréuje ani nevylucuje. V sidle Zbizuby je vymezena plocha pro vodojem
v ramci plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce — vodojem.
Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potieby upravit a udrzovat odbérna mista u
vodotedi, rybnik a PO nadrzi — dle platnych CSN.
Sidlo Zbizuby ma vybudovan pomérné uceleny systém jednotné kanalizace. Stoky jsou
vybudovany v podstaté ve vSech komunikacich.
Uzemnim planem je potvrzena a stabilizovana vybudovana COV v jizni &asti sidla, ktera je
kapacitné feSena pro mozny svoz ze vSech sidel obce Zbizuby. NevyluCuje se dostavba a
rekonstrukce kanalizacni sité, konkrétni feSeni se nepfedjima.
Ostatni sidla Koblasko, Nechyba, Vestec, Vranice, Vlkova, Hroznice a Makolusky nemaji
vybudovany systém vefejné kanalizace. SplaSkové vody jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti a odvazeny k likvidaci na COV ve Zbizubech.
Destové vody jsou odvadény systémem prikopu, struh a propustkl do pfilehlych vodoteci.
S ohledem na velikosti sidel a investiéni naklady nejsou COV a kanalizaéni sit, v t&chto
sidlech navrhovany a nejsou soucasti uzemniho planu.
Neni vylouCené u novych zastavitelnych ploch feSit likvidaci odpadnich vod pomoci
domovnich COV s prepadem do vhodnych recipientd., nepreduréuje se.
Ve vsech lokalitach se uprednostriuje likvidace odpadnich vod v souladu s PRVKUK, tj. do
jimek na vyvazeni na COV ve Zbizubech.
U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se predpoklada, ze budou veskeré deStové vody
vsakovany na vlastnim pozemku a v souladu s pfislusnou vyhlaskou.
Ostatni zastavitelné plochy budou mit likvidaci destovych vod FeSenou na svych pozemcich.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokda.
Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narlstu
maximalnich pritokl v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odpafovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.
VyuZiti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnoZstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdrojli podzemni vody
v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnoceni vlivli pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.
Nepredpoklada se zvySené riziko negativniho ovlivnéni kvality povrchovych nebo podzemnich
vod nebo ohrozeni kvality vody ve vodnich zdrojich — je nizké.
S ohledem na terénni konfiguraci se pfedpoklada spiSe horSi dostupnost podzemni vody a
nedostatek vody v suchém obdobi. Negativni dopady sucha mohou byt v disledku bytového
rozvoje v uzemi v souvislosti s navy$enim spotieby vody pro domacnosti v dil€ich povodich
prohloubeny.
Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroju se nepreduréuje.

Ostatni technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi neni zaveden plyn. V ramci konceptu puvodniho izemniho planu byla
provéfena moznost plynofikace feSeného Uzemi. Vzhledem k naro¢nosti feSeni a to po vdech
strankach neni toto timto uzemnim planem potvrzeno ani vylouceno.
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Stavajici zastavba ve vSech sidlech obce Zbizuby je pfevazné vytapéna lokalnimi domovnimi
kotelnami na pevna paliva nebo elektro. Za lokalni vytapéni se povazuije i Ustfedni vytapéni
rodinného domu nebo jiného objektu do vykonu 50 kW.

Ohfev teplé uzitkové vody se provadi lokalné v zasobnikovych ohfivacich pfipojenych na zdroj
tepla ustfedniho vytapéni nebo v zasobnikovych ohfivadich kombinovanych.

Napfi¢ feSenym uzemim prochazi vychodozapadnim smérem vrchni vedeni VVN 400 kV &.
413 (Hradec — Prosenice) a severojiznim smérem vrchni vedeni VVN 110 kV €. 1935 (Uhlifské
Janovice — Kacov). Trafostanice v obcich jsou napajeny odbockami z vrchniho vedeni této
kmenové linky. Napajeni oblasti je z rozvodny 110/22 kV Uhlifské Janovice.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zlstane
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrZzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. Dal$i narust spotieby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vymeénou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic Gzemni plan nepfedurluje.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni uzemni plan nepfedurcuje.

V FeSeném uzemi prochazi dalkovy telekomunika¢ni kabel Kacov — Rataje n. S.

Uzemni plan Zbizuby dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz
soucasti uzemniho planu a to pfedevsim elektricka vedeni VN a telekomunika¢ni vedeni. Ve
je vymezeno v hlavnim a koordinaénim vykrese. Zména tras je pfipustna v ramci vefejnych
prostranstvi nebo v nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (vCetné
trafostanic, pfipojek na inzenyrské sité a sjezdli na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci)
je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné
vyloucené.

Vefejna infrastruktura
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Ufad, hasiéské
zbrojnice, obchod...). Nova zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt
umisténa i v ramci ploch bydleni venkovské. Nestanovuje se zavazna koncepce veiejného
obCanského vybaveni. Podminky pro stavby ob¢anského vybaveni jsou dany podminkami
vyuziti jednotlivych ploch.
Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou Uzemnim planem
navrhovany.
Uzemni plan respektuje a potvrzuje v8echna stavajici vefejné pistupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.
Vefejna prostranstvi se v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi vymezuji
v pfipadech, kdy je mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.
Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich predpisu.
Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani inertnich
odpadu a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani odpadl pro ucely
tohoto uUzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopl nebo sejmuté ornice; jejich
ukladani uzemni plan nepfedurcuje, bude posuzovano ve spravnim fizeni, pokud je pravnimi
predpisy toto fizeni vyzadovano. Tuhy komunalni odpad bude likvidovan svozem mimo feSené
uzemi.
Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obCanského vybaveni. Podminky pro stavby
obCanského vybaveni jsou dany podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.
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Dal8i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl
Pro spinéni pozadavkul ochrany vefejného zdravi jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych
ploch tak, aby umoznovaly vzajemnou koexistenci vyroby, drobného podnikani, bydleni a
rekreace. Novy zdroj nadmérného hluku neni na Uzemi obce umistovan.
Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpe€nosti statu bude respektovana
skute€nost, Ze se celé spravni uzemi obce nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany
CR. Podminky pro prostorové uspofadani tento pozadavek respektuiji.
Do spravniho zemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany CR:
- Resené uzemi se nachazi v ochranném pésmu prehledovych systém( (OP RLP) leti$té a
letecké stavby a jejich ochranna pasma a zéjmové tzemi (UAP — jev 102a), které je nutno
respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a dopinéni
zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpist, podle
ustanoveni § 175, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu.
Z duvodu bezpecnosti leteckého provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky.
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedenou stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladovych
stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren
a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.
- Resené uzemi se nachéazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro
létani v malych a prizemnich vyskach — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a
z&jmové uzemi (UAP — jev 102a), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona &.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175, odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu
vysilacll, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou, venkovni vedeni VN a VVN jen na
zakladé zavazného stanoviska MO — CR zastoupeného SNM MO, OOUZ, odd. OUZ
Pardubice. Ve vzdudsném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.
Veskera konkrétni navrzena c&innost v Uuzemi bude projednana v dalSim stupni s VUSS
Pardubice a Ustfednim vojenskym zdravotnim Ustavem Praha.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175, odst. 1, zakona 183/2006 Sb.) Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vZdy jen na zakladé zavazného
stanoviska CR — Ministerstva obrany, jejimz jménem jednd SNM, OOUZ — oddéleni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zarizeni tvorici dominanty v uzemi (napf. rozhledny);

- stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

- Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill.
tridy, objektii na nich, vystavba a ruSeni objektii na nich vcetné silniCnich mostd,
Cerpacich stanic PHM apod.;

- nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni ptvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;

- zfizovéani vodnich dél (prehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny;

- fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich
ruseni;

- Zelezni¢ni traté, jejich rusSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;

- ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
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- stavby vy$8i nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinymi vymezenym
tuzemim MO a je zde uplatriovan pfisnéj§i pozadavek ochrany;
- veSkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodarit MO.

Pod legendou koordina¢niho vykresu jsou umistény poznamky s témito udaiji.
Navrzené funkéni vyuziti zastavitelnych ploch nema vliv na daldi problematiku vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana vodnich zdroju a ochrana uzemi
Resené Uzemi obce Zbizuby se nenachazi ochranné pasmo vodnich zdrojd.
Okolo vodnich tok bude respektovan volny nezastavény pruh v Sifce 6 m od bfehové &ary.
Bfehova hranice okolo toku Sazava bude nezastavéna v Sifce 10 m a musi umoznit pfistup
spravci vodniho toku.
Vyuziti uzemi spojené s odbérem vyznamného mnozZstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody (zejména pro individualni zasobovani v obci Zbizuby), bude
podminéno provedenim pasportizace zdroju podzemni vody — v pfiméfeném rozsahu - s
vyhodnocenim vlivli pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.

Stanoveni ploch s jinym zpusobem vyuziti
Na zakladé pozadavku schvaleného zadani uzemniho planu je vymezena plocha s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi na zakladé § 3, odst. 4.
Je vymezena funkéni plocha: - plochy zelené soukromé a vyhrazené - do téchto ploch jsou
zahrnuty i nezastavitelné pozemky zahrad.
Podminky pro tyto plochy zarucuji jejich ochranu zejména pred zastavénim.

Reseni pozadavki civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu
V feSeném uzemi nejsou a nenavrhuji se Zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.
Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu nejsou stanovovany Zadné
nové pozadavky:

- ukryti pro obyvatelstvo je planovano v ochrannych prostorech jednoduchého typu,
budovanych po vyhlaseni nouzového stavu svépomoci obyvatelstvem; vhodné jsou
podzemni prostory stavajicich budov;

- v obci ani v jejim okoli neni zdroj potencionalniho nebezpeci, kvili kterému by museli byt
obyvatelé evakuovani - v pfipadé, Ze by evakuace byla nutna, shromazdi se obyvatelé
pfed obecnim ufadem a odtud budou odvezeni;

- do uzemi, kde by pfichazela v uvahu zaplava pfi povodni, nejsou navrzeny zadné nové
zastavitelné plochy;

- hospodafeni s materialem civilni obrany organizuje Hasi¢sky zachranny sbor a v obci je
mozné provadét shromazdéni a nasledny vydej prostfedku civilni obrany v prostorach
obecniho ufadu, pfipadné ve stavajici hasi¢ské zbrojnici;

- obec Zbizuby ma vlastni fungujici Jednotku pozarni ochrany;

- na Uzemi obce neni v sou€asné dobé stavba, ktera produkuje €i uskladriuje nebezpecné
latky a v izemnim planu obce nejsou navrhovany plochy, jejichz funkéni vyuziti tento typ
provozu pfipousti;

- v pfipadé nutnosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou budou pouzity cisterny a o
jejich pfistaveni budou obyvatelé informovani pomoci obecniho rozhlasu;

- pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit vodnich ploch v rozsahu feSeného tuzemi;

- varovani a vyrozuméni obyvatelstva bude pomoci mistniho rozhlasu, sirénou na
obecniho ufadu s dostate¢nym dosahem (siréna zapojena do JSVV), pfipadné vyvéskou
na obecnim uradu;

- v pfipadé zivelné pohromy je ur€en kulturni dim ¢€p. 70 ve Zbizubech jako krizové misto
pro pfechodné ubytovani osob pfi jejich evakuaci z ohrozenych prostor(, pokud nastane
krizova situace, je ndjemce povinen po celou dobu evakuované osoby bezplatné
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ubytovat v pronajatych mistnostech a ve spolupraci s obci jim za Uplatu zajistit
stravovani.

Prehled o zdrojich vody pro haseni pozart a podminkKy jejich trvalé pouZitelnosti:
- zdroje pozarni vody stanovi kraj svym nafizenim,
- obec nad ramec nafizeni kraje nestanovila dalSi zdroje vody pro haseni pozaru.

Na uzemi obce Zbizuby jsou pfirozené rybniky a vodni nadrze, které by bylo mozno pouzit
jako zdroje vody pro haseni pozaru.

PFistupové komunikace k objektim a zastavbam dodrzi pfislusné vyhlasky a CSN;

Jako doplrikové prostfedky varovani a vyrozuméni Ize vyuzit krizové sité mobilnich telefon(
podle zpracovaného planu vyrozumeéni, vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkd lokalniho
vyznamu, uvnitf obce vyuZitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani.

g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vytvaii podminky nejen pro koncepéni rozhodovani o dal$im vyvoji obce, ale je
podkladem pro zdGvodnéni zadosti o €erpani financnich prostfedkl z vefejnych rozpodtl, at
uz republikovych, krajskych, ale i evropskych. Je velkym pfinosem pro obec, Ze se jegji
zastupitelstvo rozhodlo tento uzemni plan vydat.

Obec Zbizuby méla k datu 1.1.2019 464 obyvatel. PoCet obyvatel ma, podle statistickych
udaju od roku 2010, lehce stoupajici tendenci. Pocet obyvatel vzrostl o 22 (viz — Demografické
udaje obce).

Cela feSena lokalita uzemnim planem obce Zbizuby a jejich sidel ma rozlohu 1 938 ha (23
obyvatel/km?).

Vyvoj pocétu obyvatel obce Zbizuby v letech 2010 — 2018:
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
442 464 467 454 440 446 449 463 464

Rust poctu obyvatel a pfirstky mladsich ro€nik( se projevily i ve zlepSeni vékové skladby a
obec se stala pfiristkovou jak pfirozenou ménou obyvatelstva, tak jeho migraci i vzhledem k
vyrazngjSim zménam ve vékové struktufe; roste pocCet nejmladSi vékové skupiny, ktera je
predpokladem dal$iho demografického rustu.

Navrh uzemniho planu zohlednuje tyto vyvojové tendence i pozitivni zmény ve vékové
struktufe obyvatelstva, které ovliviiuji budouci vyvoj. Ma pro to veSkeré predpoklady —
navrhem v uzemnim planu zajiSsténou obcCanskou i technickou vybavenost, vytvofené
podminky pro umisténi dalSich zafizeni lokalniho vyznamu v ramci ploch bydleni, smiSeného
bydleni, dobré podminky pro sport, denni rekreaci obyvatel, turistiku, pracovni pfilezitosti
v tésné blizkosti mésta Uhlitské Janovice, Kutna Hora, Kacov, v€etné nabidky Skolskych
zafizeni, s dobrou dopravni dostupnosti. Navic nabidku bydleni v kvalitnim pfirodnim
prostfedi. Bytovy fond v obci je starSi, ¢asteCné opraveny. Je nutno zvySit polty novych
rodinnych dom(, aby se snizila i vysoka mira souziti domacnosti.

Proluky v zastavéném uzemi umoziuji minimalni rozsah nové zastavby. PfestoZe jsou do
plochy bydleni venkovské i do plochy smiSené bydleni venkovské, zafazeny plochy zahrad,
které lezi v zastavéném uUzemi, jednd se pouze o umoznéni rozSifeni stavajicich staveb a
pfipadné stavby pro rodinné pfisludniky, vzhledem k urbanistickému uspofadani sidla a
zapojeni do krajiny.

Zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu rodinnymi domy jsou celkem: 11,9403 ha,
z toho vétsina byla pfevzata z platného uzemniho planu a jeho naslednych zmén.

Podminkami prostorového uspofadani je v plochach bydleni stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m? Souéasti ploch pro bydleni jsou také mistni komunikace zpfistupfiujici
jednotlivé stavebni pozemky a dalSi vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené. V obci je
prokazatelny zajem o pozemky vétsi nez 800 m? jak je patrné u provedené parcelace
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pozemk( a rozestavénych staveb (zafazeny i ty pozemky, na kterych jiz probiha priprava
stavby - projektova dokumentace, popf. jiz byla vystavba zapocata). V zastavitelnych plochach
vSech navrzenych lokalit je mozné umistit cca 54 rodinnych domu.

Pfi zohlednéni v8ech téchto skuteCnosti, tj. potfeby kompenzace odpadu bytového fondu,
feSeni nechténého souziti domacnosti a predpokladaného ristu obce, Ize konstatovat, ze
navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je, pfi zahrnuti urCité rezervy, pfiméfeny a
odpovida potfebam obce pro pfisti obdobi. Vychazi z realnych pozadavkd a demografickych
prognoz.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — vymezeni zastavitelnych ploch podle lokalit
Obec Zbizuby se nachazi mimo rozvojové osy vymezené politikou Uzemniho rozvoje (PUR)
CR i Zasadami tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Z PUR CR nevyplyvaji zadné nové
pozadavky na vymezovani novych ploch a koridor(.
Z hlediska Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR)
StfedocCeského kraje byl provéfen soulad s Uzemné planovaci dokumentaci v celém spravnim
Uuzemi obce. Budou respektovany nadregionalni biokoridory. Ochranna pasma vodnich zdroja
se v daném uzemi nevyskytuji.
Obec Zbizuby spada do ORP Kutna Hora. Plochy v zastavéném uUzemi jsou stabilizovany a
doplnény. Dle potfeby a moznosti jsou uzemnim planem vytvofeny pfedpoklady pro vystavbu
na vétSich zahradach rodinnych domu pro rodinné pfislusniky majiteld pozemkd.

k. u. Zbizuby — sidlo Zbizuby

Z1 plochy bydleni venkovské — severni ¢ast sidla 5RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna plida - I. tfida ochrany ZPF, plocha v OP NRBK 1.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Lokalita se nachazi v severni ¢asti sidla a navazuje na zastavéné Uzemi. Sou€asné platnym
uzemnim planem a jeho zménou je jiz zafazena do zastavitelné plochy s funkci bydleni
venkovské. Plochy uréené pro bydleni situované u silnice budou feSeny tak, aby byly splnény
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané vefejného zdravi - veSkera
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 800m?;

- respektovani ochranného pasma silnice 11/125;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- plochy dopravni infrastruktury - u¢elova komunikace;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfreduréuje se.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:

- pro vymezenou plochu platnym uzemnim planem je provedena a na naklady obce a
dotace tlakova kanalizace;

- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a Tomasem a Antoninem
Stoupou, p. €. KN 1029/34, KN 1521/1 — 2012;

- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017

- zamé&feni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, Il. etapa — Il —
¢ast (€. v. 1.2)

Z2 plochy bydleni venkovské - vychodni ¢ast sidla vyrazena
Z3 plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla 3RD (BV)

Soucasné vyuziti: orna pada - |. tfida ochrany ZPF, plocha v OP NRBK 1.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
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Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pripravy lokality:
- pokra€ovani uliéni zastavby, déleni pozemkau.

Z4  plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla vyrazena
Z5 plochy bydleni venkovské - jizni ¢ast sidla vyfazena
Z6  plochy bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla 2RD (BV)

Soucasné vyuziti: orna puda - |. tfida ochrany ZPF a V. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén — 1/2)
- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DI
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- respektovani biehové hrany potoka - ponechan min. 15m Siroky pas podél bifehovych
porosty jako nezastavitelny a zelené do volné krajiny.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:

- provedeno pfipojeni na inzenyrské sité, je zde vécné bremeno CEZ distribuce na
zfizeni pFipojky, v€etné zhotoveného ,domku®, na naklady obce a dotace MZ
provedeno pfipojeni na tlakovou kanalizaci;

- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a CEZ Distribuce a.s., se
sidlem Dé&c&in — 2010;

- kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017

- zamé&feni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, II. etapa — Il —
Cast (€. v. 1.2)

Z7  plochy bydleni venkovské - zapadni ¢ast sidla 2RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna plida - 1. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkoveé hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- respektovani ochranného pasma Tl — vedeni elektro;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- jeden pozemek — doplnéni stavajici zastavby

Z8  plochy obéanského vybaveni - vefejné infrastruktury a komercni — jizni ¢ast sidla,
(QV)

Soucasné vyuziti: ostatni plocha

Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.

Na Zadost obce je zde vymezena zastavitelna plocha pro mozné umisténi napf. domu pro

seniory. Musi byt véak bran v Gvahu sousedni objekt COV a jeho ochranné pasmo. Je nutné

vhodné umisténi s izolaCni zeleni a to i do volné krajiny.

Bude posuzovano a zpfesnéno v dal§im stupni PD.

Podminky vyuZiti plochy:
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- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace;

- respektovani biehové hrany potoka.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- soucasny stav sportovistg, realizovano z dotace Kraje, plocha zasitovana, nema
BPEJ, vedena jako ostatni plocha.

Z9 plochy smiSené vyrobni — jiZzni ¢ast sidla (VS)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha — Ill. tfida ochrany ZPF.
Predpoklad vyuZiti pro mensi zpevnénou plochu pro parkovani vozidel, event. skladovaci
plocha, respektujici z hygienického hlediska blizkost ploch pro bydleni.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace v komunikaci z obce;

Z 10 plochy smiSené vyrobni — zapadni ¢ast sidla vyfazena
Z 11 plochy smiSené vyrobni — severni ¢ast sidla (VS)
Soucasné vyuziti: orna plda - I. tfida ochrany ZPF a Illl. tfida ochrany ZPF, plocha v OP

NRBK. Zastavitelna plocha je pfevzata z pavodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Pfedpoklad vyuZiti pro mozné rozSifeni jiz stabilizované plochy smisené vyrobni, cca
v rozsahu plivodné vymezené plochy — doplnéni.
Podminky vyuZziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- provedena tlakova kanalizace a pfipojeni CEZ;
- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a Tomasem a Antoninem
Stoupou, p. €. KN 1029/34, KN 1521/1 — 2012;
- kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017
- zaméfeni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, Il. etapa — Il —
¢ast (€. v. 1.2).

Z 12 plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, parkovisté (ID)
Soucasné vyuziti: orna puda - |. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF, plocha v OP
NRBK 1. Mozné doplnéni pro potifeby smiSené vyrobni plochy s moznosti parkovani vozidel.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkoveé hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro.

Z 13 plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce

(Rozhledna, vysila¢, vodojem) (Tn
Souc€asné vyuziti: orna pada - |. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF, plocha v OP
NRBK 1.

Stranka 24 z 34



Plocha je vymezena jako VPS pro technickou infrastrukturu pro specialni potfeby obce -
rozhledna s vysilaem — byla v plvodnim UP umisténa v sidle Hroznice, kde nebylo jeji
uplatnéni tak vyrazné. Zaroven pro mozné umisténi vodojemu — nepfedurcuje se.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- plocha vedena jako VPS.

k. U. Zbizuby - sidlo Koblasko

Z 14 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla 4RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna pada — I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Pro zastavitelnou plochu bude nutnad uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci
potfebnych parametrl s moznosti prijezdu na plochy zemédélské.
Do volné krajiny bude umisténa na pozemku zeler. Doplnéni stavajici zastavby.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domdi je 800 m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci - VPS;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 15 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla 1RD (BS)
Soucasné vyuZiti: ostatni plocha, zahrady — I. tfida ochrany ZPF.
Tato plocha je vymezena po zruSeni sbérného mista a je v zastavéném Uzemi. Bude slouzit
pro stavbu 1 RD s vyuzitim stavajici technické a dopravni infrastruktury.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 16 plochy smiSené obytné venkovské - severni ¢ast sidla 1RD (BS)
Soucasné vyuZiti: trvaly travni porost - |. tfida ochrany ZPF a IV. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Do volné krajiny bude umisténa na pozemku zeleri.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 800m?;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- prodlouzeni cesty;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcuje se.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality: .
- dle platného uzemniho planu je na RD vydano stavebni povoleni na DCOV a studnu.

Z 17 plochy smiSené obytné venkovské — stied sidla — prava Cast 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna pada - I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén — vétsi
¢ast. Tato plocha je v zastavéném uzemi a vyplfiuje vhodnym zpuisobem proluku zastavby. Do
volné krajiny bude umisténa na pozemku zeleri.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800 m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfredurcuje se;
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Z 18a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni sidla — leva 3RD (BS)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost
— |. tfida ochrany ZPF. DoplInéni stavajici proluky, propojeni stavajici zastavby.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- vymezeni ucelové komunikace s napojenim na stavajici.

Z 18b plochy smisené obytné venkovské — zapadni uzemi ¢ast 1RD (BS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost - I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Tato plocha je v zastavéném Uzemi a vhodné propoiji stavajici zastavbu.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci.

Z 19 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla vyfazena

Z20 plochy zemédélské vyroby — vychodni ¢ast sidla (V2)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Plocha byla vymezena pro mozny rozvoj stabilizované plochy zemédélské vyroby. Nebyla
vyuzita z divodu zmény podnikatele. Plocha je mimo Uzemi slouzici pro bydleni.
Podminky vyuZziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

k. U. Vranice

Z 21la plochy smisené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 1RD (BS)
Soucasné vyuziti: ovocné sady — lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Pfedpoklada se vystavba 1 RD pro rodinného pfislusnika majitele pozemku. Na zastavitelnou
plochu navazuje zbyvajici ast ovocného sadu, €imz je vyfeSena zelen do volné krajiny.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vysSkoveé hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfredurcuje se.

Z 21b plochy smisené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna pada — lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Umisténi Ucelové komunikace je smérem do volné krajiny z divodu mozného pfistupu na
zemédélskou pudu a pro moznost pfipadné dalSi zastavby v pfipadé potieby dalSich
zastavitelnych ploch — tyto by musely byt feSeny zménou uzemniho planu. Zastavéna plocha
navazuje na zastavéné uzemi.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
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- vymezeni ucelové komunikace, ktera bude slouzit i pro Z 21a.

Z22 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — Il. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi. Do volné krajiny musi byt umistény
zahrady a zelen.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- stavebni povoleni na RD a studnu;
- provedeno pfipojeni na inzenyrské sité.

Z 23a plochy smisené vyrobni — vychodni ¢ast sidla — v zastavéném uzemi
Soucasné vyuziti: zahrady, zastavéna plocha a nadvofi — Ill. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- jeden byt spravce zafizeni.

Z 23b plochy smisené vyrobni — vychodni ¢ast sidla (VS)
Soucasné vyuziti: orna puda — Ill. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- respektovani hygienickych limitl vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni.

Z 24 plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha.
Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Jedna se 0 mozné umisténi pfistfeSku pro Zelezni¢ni zastavku. V soucasnosti je plocha
dopravni infrastruktury a je v lokalnim biocentru. Podminky se neméni. PfistfeSek bude bez
ploSnych zakladi a podezdivky pro moznou migraci zivoCichlu a nezatizi vice LBC nez
souc€asna doprava — cesta. Nutna z davodu bezpecénosti.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek pfipustného vyuziti plochy;

- plocha v LBC915502 jako komunikace.

k. u. Vlkova

Z 25 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla 3RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF, ostatni plocha.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha je v zastavéném uzemi. Pfed zapocCetim vystavby je nutné provéfit stav
sousedni zemédélské vyroby s ohledem na hygienické pozadavky souasného provozu.
Nepfedpoklada se Zadné nové ochranné pasmo z hlediska hygieny.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfredurcuje se;
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- respektovani ochranného pasma komunikace;
- soucasti je vymezeni ucelové komunikace vedené jako VPS.

Z26 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla vyfazena

Z27 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Smérem do volné krajiny je nutné umisténi
zelené.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci.

Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pripravy lokality:
- Caste€né jiz dfive zastavéné;
- stavebni povoleni na kolnu a garaz;
- pfedbézny souhlas — situace — na RD.

Z 28 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 1RD (BS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — I. tfida ochrany ZPF a V. tfida ochrany ZPF, ostatni
plocha.

V &asti této plochy je zména plochy rekreace na plochu pro smisené venkovské bydleni. K této
stabilizované ploSe v zastavéném Uzemi je pfidana nova zastavitelna plocha se stejnou funkci
pro moznou vystavbu 1 RD. Pfistup na tento pozemek je po stavajici komunikaci.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

Z29 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna pliida — I. tfida ochrany ZPF
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfipojena na stavajici komunikaci. Jeji
upravy se nevylu€uji. Smérem do volné krajiny je nutné umistit zelen.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci.

Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pripravy lokality:
- vydano spole¢né povoleni, provedeno déleni pozemku, zasitovano;
- smlouva s CEZ a vyjadFeni ke stavebnimu Fizeni;
- souhlas se stavbou.

k. u. Vlkova, ¢ast obce Hroznice

Z 30 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast 1RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci.

Zménou €. 3 byla tato plocha zménéna na plochu technické infrastruktury s indexem konkrétni
funkce — rozhledna, vysilaé. Uzemni plan vraci plochu do ploch pro bydleni — smigené
venkovské a plochu technické infrastruktury umistuje do sidla Zbizuby, kde bude Iépe plnit
vymezenou funkci.
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Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu jednoho RD.

Z 31 — plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast 2RD (BS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici mistni komunikaci.
Smérem do volné krajiny je nutné umistit zelefi. Doplnéni stavajici zastavby - proluky.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici u¢elové komunikace;

Z 32 - plochy smiSené obytné venkovské — stfed — v zastavéném uzemi 2 RD (BS),
Soucasné vyuZiti: trvaly travni porost — |. tfida ochrany ZPF a Ill. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci. Vymezena
plocha je v zastavéném uzemi a je v proluce stabilizované zastavby.
Na vymezenou plochu navazuje zelefi soukroma a vyhrazend, ktera tvofi mezi¢lanek mezi
dal$i zastavbou. Tato ¢ast je z hlediska podlozi a terénu pro toto vhodna.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro.

k. U. Makolusky

Z 33a plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla 6 RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.

Tato plocha je nejvétsi v celé feSené obci. Je zde zajem o vystavbu a obec toto podporuje.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi a volnou krajinu. Do této je nutné umisténi
zahrad a tim zelené pro plynuly pfechod a nenaruseni tak krajinného razu. Jeden pozemek
pfevzat od pozemkového ufadu — prevzat od PF.

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- plocha pfevzata z Uzemniho planu;
- posledni pozemek prevzat od pozemkového ufadu a prodan obci.

Z 33b plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla; 3RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF, zahrady, v &asti investice do pudy.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi a je pfistupna po mistni komunikaci, na kterou pfimo navazuje.
Tato komunikace tvofi délici prvek mezi 33a a 33b.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici ucelové komunikace;
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- podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- umozfuje uzavieni tvaru zastavby sidla;
- dle sdéleni majitele pozemku ma objednan projekt na studnu.

Z 34  plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 3RD (BS)
Soucasné vyuziti: orna pada — I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné Uzemi, v Casti jako proluka. Pozemky jsou pfistupné po stavajici
mistni komunikaci, vytvari druhou €ast jeji zastavby, aby byla vyuzita oboustranné. V &asti do
volné krajiny bude osazena zeleni — umisténi zahrad.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici ucelové komunikace.

Zdlivodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- umoznuje uzavreni tvaru zastavby sidla;
- provedeno déleni pozemku na tfi stavebni pozemky;
- vyuziti inZenyrskych siti stavajici jednostranné zastavby.

Z 35 plochy rekreace — jizni €¢ast sidla vyfazena

Z 36a plochy rekreace - jizni ¢ast sidla (RS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — IV. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi plochy rekreace a vytvafi moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pfistupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 36b plochy rekreace - jizni ¢ast sidla (RS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — IV. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi plochy rekreace a vytvafi moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pfistupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici ucelové komunikace.

Z 37 plochy rekreace — zapadni ¢ast sidla (RS)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — V. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi plochy rekreace a vytvafi moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pFistupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici uCelové komunikace.
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Vymezené zastavitelné plochy byly posouzeny Odborem Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Stredoceského kraje - posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi - se souhlasnym
stanoviskem.

Vypocet zastavitelnych ploch:

BV Plochy bydleni venkovské 2,9226ha
BS Plochy smiSené obytné venkovské 9,2609 ha
Plochy bydleni celkem............ccoiiiiiiiiiiii e 12,1835 ha

Vétsina zastavitelnych ploch byla prevzata z ptvodniho tzemniho planu a jeho naslednych
zZmén.

Celkovy ZAbOr ze ZPF............c.o e e, 11,8805 ha
Plochy bydleni v zastavénem UZemi.............c.cueeeeiiiiis i asiaieaaiaaiaaaaaaaa .1,3995 ha

Dle SZ, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2) Plochy verejnych prostranstvi
neni nutné, s ohledem na velikosti zastavitelnych ploch, samostatné vymezeni souvisejici
plochy vefejného prostranstvi. Zastavitelna plocha 33a je podminéna zpracovanim uzemni
studie, kde bude pripadné toto vymezeno.

OV  Plochy obéanského vybaveni...........ccocvviiiiiiiiiiniicicecccreaeas 0,1713 ha
Zastavitelna plocha je prevzata z pdvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
CelKOVY ZADOIr Z& ZPF......... .o e 0, 0000 ha
RS Plochy reKreace. .....c.cccviiiiiiiiii v e e e r e reaeas 0,2434 ha
Zastavitelné plochy prevzaté z plvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén:

0,1891 ha
VS Plochy smiSené vyrobNi..........cccviiiiiiiiiiiniir e 0,9582 ha
Zastavitelné plochy prevzaté z plvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén:

0,2977 ha
CelkOVY ZADOIr Z& ZPF......... oo 0,9338 ha
vz Plochy zeme@delské VYroby........ccccviiiiiiiiiiiiiiiiirr e 0,6770 ha
Zastavitelné plochy prevzaté z pivodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén:

0, 6770 ha
CelKoVy ZAbOr Ze ZPF..........o e 0, 0000 ha
DI Plochy dopravni infrastruktury.............ccooiiiiiiiiieeas 0, 8003 ha
CelKOVY ZADOIr Z& ZPF......... .o 0, 7708 ha
Tl Plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce......... 0, 1562 ha
CelKoVy ZAbOr Ze ZPF..........o e e 0, 1562 ha

Potieba ploch pro bydleni v obci byla posouzena pofrizovatelem vypoétem pomoci
kalkulacky URBANKA a je pfiméfena ze vSech dostupnych hledisek.

h)  Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Dokumentace SEA je v rozsahu pfilohy stavebniho zékona, jez je sou€asti vyhodnoceni vlivl

uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se

stavebnim zakonem a platnymi provadécimi pfedpisy.
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Prislusny organ ochrany pfirody vyloudil ve svém stanovisku k zadani vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi vypracoval Mgqr. Jifi Bélohlavek.
Vyhodnoceni je zarazeno jako samostatny svazek.

)] Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa a ostatnich ploch

Zabory ZPF, predpokladané uzemnim planem, jsou uvedeny v tabulce vyhodnoceni zabor

ZPF a lesa, ktera je soucasti textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu.

Zastavba bude umoznéna i na ZPF v prolukach v zastavéném uzemi obce. Zabory uvedené

v tabulce nejsou skuteé¢nymi zabory. Vzhledem k zavaznym koeficientdm vyuziti pozemki

v plochach budou zabory v plochach pro bydleni individualni, v&etné zpevnénych ploch,

maximalné ve vysSi 40% uvedenych zaborl, ostatni €asti zastavitelnych pozemkd budou

soucasti zahrad.

V zastavénych Uzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do vyméry 2 000 m?.

Plochy pro bydleni se v zastavéném uzemi, z hlediska zaboru ZPF, nevyhodnocuiji.

U ploch smiSenych (§ 8 a § 12 vyhlasky €. 501/2006 Sb.) v zastavéném uzemi je z hlediska

zaboru ZPF a jeho vyhodnoceni rozhodujici hlavni funkce.

Vyhodnoceni disledku zastavitelnych ploch na ZPF

Pozemky jsou z hlediska kvality ZPF ve tfidach ochrany 1., IIl., IV., V. Jednotliva sidla
v feSeném Uzemi, s vyjimkou Vranic, byla vesmés zalozena na vysoce kvalitnich pudach,
které jsou pfevazné zafazeny do |. tfidy ochrany ZPF. VétSina zabort ZPF zejména ploch pro
bydleni se dotyka puad I. tfidy ochrany ZPF. Umisténi mimo kvalitni pidy ve vazbé na
zastavéné Uzemi neni mozné, nebot se zde vyskytuji v pfevazujici mife pudy I. tfidy ochrany
ZPF. Z analyzy potencionalné dostupnych ploch na zakladé tfid ochrany ZPF vyplyva, Ze
v navaznosti na zastavéné uzemi sidel Zbizuby, Makolusky, Vlkova, Koblasko se v podstaté
nenachazi, z hlediska tfid ochrany ZPF, pozemky vhodné pro vystavbu. Plida je dle BPEJ
zarazena do |. tfidy ochrany ZPF. Méné kvalitni pldy se nachazeji pouze na severnim a jiznim
okraji Vranic.

Neni tudiz jind mozZnost vymezeni novych zastavitelnych ploch. VétSina vymezenych
zastavitelnych ploch byla jiz rovnéz vymezena v puvodnim uzemnim planu a jeho naslednych
zménach. Navrh uzemniho planu pfedstavuje oproti plathému uzemnimu planu mensi zabory
pudy pro vyrobu a skladovani, plochy zemédélské vyroby a skladovani.

Z hlediska pfedpokladanych zabort ZPF byly zastavitelné plochy jiz vyhodnoceny v sou¢asné
platném uzemnim planu a jeho zménach. Novy uzemni plan tyto udaje pfebira a upfesriuje.
Plochy z plvodniho Uzemniho planu a jeho zmén, které nejsou dosud zastavéné, byly
provéfeny véetné nové navrhovanych lokalit k zafazeni do ploch uzemniho planu. Plochy byly
znacné redukovany, posouzena jejich realnost zastavéni a pfehodnocen stav vyuziti uzemi.

K zakonné podmince co nejmensiho naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych
pomeérl v Uzemi a sit zemédeélskych ucelovych komunikaci je mozné konstatovat, Ze navrh
uzemniho planu nepfinasi vyznamné zmény oproti platné uzemné planovaci dokumentaci.
RozsahlejSi plochy pro bydleni jsou situovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce,
nedochazi k narudovani organizace ZPF.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni pozemku, v€etné zpevnénych ploch, maximalné
ve vySi 0,4, nedojde k uplnému zastavéni zemédélské pady. Vétsi ¢ast téchto ploch bude
vyuzivana jako zahrady. Realné je tak mozné ocekavat relativni Ubytek kvalitnich pid na
uzemi obce vlivem zastavéni/zpevnéni o méné nez 1%.

NavrZzené rozvojové plochy na Uzemi obce nenarusuji vyznamnéji odtokové poméry v uzemi.
Prebytek ploch pro bydleni neni z hlediska vlivu na zemédélské pudy zasadni.

Vyznamné znecisténi pud vlivem uplatnéni Gzemniho planu (napf. dalkovymi pfenosy,
nakladanim s odpady, vlivem vypusténi odpadnich vod, nakladanim s nebezpeCnymi
chemickymi latkami apod.) se nepfedpoklada. Taktéz neni predpoklad, Zze by doSlo ke
zvySenému riziku ohroZeni pad erozi.
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Je pravdépodobné, Ze dojde k vybéru vymezenych ploch v poc¢atecni fazi v atraktivnéjSich
lokalitach, zejména pro bydleni. Pfi dodrzeni zasady vystavby vzdy v navaznosti na zastavéné
uzemi budou nevyuzité plochy tak jako dosud vyuzivany dosavadnim zplUsobem (tj. pfevazné
jako orna puda).

Kde neni stanovena tfida ochrany ZPF (pozemek neni bonitovan), bude pouzito ustanoveni
obsazené v § 15, odst. 4 vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

Zamér je popsan a zdavodnén v textové Casti vyroku — e) Koncepce usporadani krajiny,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuzZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace a dobyvani nerost(.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch z hlediska jejich vymezeni na zakladé jiz
provedenych praci - zejména v ramci pfipravy technické infrastruktury viz ¢ast:

g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

- Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — vymezeni zastavitelnych ploch podle lokalit.

Viyhodnoceni dusledkt zastavitelnych ploch na pozemky uréené k plnéni funkce lesa a
ostatnich ploch

V feSeném uzemi jsou pozemky urcené k plnéni funkci lesa zastoupeny v primérné urovni.
Z celkové vyméry feSeného uzemi maji lesy rozlohu 680 ha, coz je 35, 18%.

Lesni porosty jsou zastoupeny rovnomérné po celém feSeném uzemi. Nejvice lesnich ploch je
v severni ¢asti uzemi.

Lesy jsou zafazeny do kategorie lest hospodarskych. Imisni ohrozeni lesnich porostu je tfidy
,D“.

V pfipadé staveb ploch rekreace, které budou zasahovat do ochranného pasma lesa, je nutné
jejich umisténi a vyjimku z ochranného pasma lesa odsouhlasit s organem statni spravy lesa.
Zabor ZPF pro USES se nevyhodnocuije.

Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje zabory pozemki uréenych k plnéni funkci lesa ani se
zalesnénim.

Je stanoveno ochranné pasmo lesa 50 m a je zakresleno v koordinaénim vykrese.

Plocha soukroma a vyhrazena zlstava jako soucast pozemkl urCenych k plnéni puvodni
funkce — nevyhodnocuje se.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni
fond — Priloha €. 1

Resené Uzemi: spravni uzemi obce Zbizuby,
katastralni uzemi Zbizuby, Vranice, Vlkova, Makolusky.

)] Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
(doplni pofizovatel podle prubé&hu projednani navrhu izemniho planu)

k)  Vyhodnoceni pfipominek
(doplni pofizovatel podle pribéhu projednani navrhu izemniho planu)
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2. Graficka ¢ast odivodnéni
Grafickou ¢ast oduvodnéni uzemniho planu tvofi tyto vykresy uvedené v pfiloze:
(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000, neni-li dale uvedeno jinak)

II.a Koordinacni vykres — klad listt 1 (k.U.Zbizuby)

II.a Koordinacni vykres — klad listd 2 (k.U. Vranice)

II.a Koordinacni vykres — klad lista 3 (k.0.VIkova)

II.a Koordinacni vykres — klad listd 4 (k.u. Makolusky

II.b  Vykres SirSich vztahu cca 1:50000
II.c  Vykres zaborti zemédélského ptdniho fondu — klad listl 1 (k.U.Zbizuby)
Il.c  Vykres zaborti zemédélského plidniho fondu — klad listt 2 (k.U. Vranice)
Il.c  Vykres zaborti zemédélského pldniho fondu — klad listl 3 (k.u.Vikova)
Il.a Vykres zabori zemédélského plidniho fondu — klad list 4 (k.u. Makolusky
Poucenit:

Proti Uzemnimu planu Zbizuby, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

mistostarosta obce starostka obce
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