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Uzemni plan Zbizuby

1. Textova ¢ast uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena ke dni 31. 5. 2019.

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti ve vykresech v méfitku 1 : 5000:
I.a  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — klad listd 1 (k.U.Zbizuby)

l.
l.

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad listt 2 (k.4. Vranice)
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad listd 3 (k.u.Vikova)
Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — klad listd 4 (k.4. Makolusky)
Hlavni vykres — klad lista 1 (k.u. Zbizuby)

Hlavni vykres — klad list( 2 (Vranice)

Hlavni vykres — klad list( 3 (k.U. Vlkova)
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Hlavni vykres — klad listd 4 (k.u. Makolusky)

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce
Koncepce rozvoje uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zalozené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamérd promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
uspofadani obce. Budou podporovany zejména funkce bydleni, rekreace a obcCanské
vybavenosti, které zarovert umoznuji zvySeni rekreacné turistického potencialu obce ve vSech
jejich Castech - sidlech.

Spravni uzemi obce Zbizuby ma 4 katastralni uzemi, 7 sidelnich jednotek a 8 &asti obce:
- k.U. Zbizuby — Zbizuby, Nechyba, Vestec, Koblasko;
- k.0. Vranice;
- k.0. Vlkova — Vlkova, Hroznice;
- k.U. Makolusky

Rozvoj funkce bydleni je a bude pFevazujicim zpusobem vyuziti vSech Uzemi. Je zajistén
nabidkou vhodnych ploch, které vytvareji i dostateény prostor do budoucna a to ve vSech jeho
Castech. Charakter smiSené vyroby a zemédélské vyroby v sidlech v zadném pfipadé nesmi
snizit kvalitu prostfedi a to ani ve stavajici zastavbé, na kterou tato plocha navazuje. Charakter
soucasné vyroby toto splfiuje.

SmiSena vyroba, a to i zemédélska zivociSna, nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi
predpisy, ovlivihovat stavajici stavby a nové navrzené plochy pro bydleni a rekreaci.

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazbé& na zastavéné uzemi. Je
respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi a dané
urbanistické koncepce. Pro funkci bydleni jsou navrZeny i plochy v zastavéném uzemi, a to jako
doplnéni nékterych lokalit toto umoziujicich. Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je
pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou vyznaéeny jako zastavitelné plochy.

Rozvoj funkci rekreace a obCanské vybavenosti je preferovan v navaznosti na stavajici
vybavenost, rozS8ifuje jeji moznosti a vytvafi nové prostory pro udrzitelny rozvoj obce.
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Umoznéno je umistovani obCanského vybaveni v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych
plochach vSech sidelnich ¢asti — jednotek.

Dale bude podporovano obvyklé obhospodafovani padniho fondu, podnikani s timto
hospodafenim souvisejici a daldi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez narusit
bydleni a pobytovou rekreaci.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek

Je respektovana nemovita kulturni pamatka, zapsana do Ustfedniho seznamu nemovitych
kulturnich paméatek CR pod rejstf. &. 20539/2 — 3535 — pro ochranu jejich hodnot postagi
obecna ochrana stanovena pravnimi predpisy. Veskera c&innost, ktera by mohla vést
k poSkozeni nemovité kulturni pamatky a jejiho bezprostfedniho okoli, je nepfipustna.
Vyznamnou hodnotou je dochovana historicka urbanisticka struktura drobnych vesnickych sidel,
kterou je nutné rovnéz respektovat. Nutno dbat rovnéz na to, aby nebyla oslabena nebo
poruSena krajinna kompozice.

Nedilnou soucasti historické paméti sidel i kulturni krajiny jsou drobné sakralni objekty, které
budou rovnéz respektovany, stejné jako pavodni historické stavby a jejich soucasti.

Objekty popsané jako hodnotné v inventarizaénim prdzkumu lidové architektury stfednich Cech
— zpracovano v osmdesatych letech 20 stoleti:
- Hroznice: kfiz;
- VIkova sypka: sypka, kaplicka na navsi;
- Vranice: usedlost €p. 3, 4, 13 a sypka u &p. 14, kaplicka na navsi a vyklenkova kapli¢ka;
- Zbizuby: kaplicka, kfiz, zvonicka;

Hodnotné objekty z aktualniho prizkumu:
- Hroznice: druhy kfiz, roubenka;
- Koblasko: kfiz, dvur s branou a brankou;
- Makolusky: &p. 7, 8, 10, 25, kapli¢ka, kfiz, kamenné zidky, plarfikové ploty;
- Nechyba: Spycha, byvala formanska kréma, podstavec kfize;
- Vestec: pilifové stodoly, ¢p. 4;
- Vranice: €p. 25, 50;
- Zbizuby: druhy kfiz, &p. 24, Skola.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Celkovy charakter sidel ve spravnim obvodu obce Zbizuby neni pfili§ dot€en nevhodnymi
novodobymi zasahy. V feSeném uUzemi se nachazeji lokality s viceméné nenarusenou
urbanistickou strukturou. Nové zastavitelné plochy budou respektovat stavajici strukturu sidel
s vazbou na okolni krajinu a chranit jejich hodnoty.
V jednotlivych sidlech budou stabilizovany vefejné prostory a pési komunikace v centrech sidel
a podpofena revitalizace center. Urbanisticka koncepce upfednostiuje vyuziti proluk, vyuziti
nezastavénych ploch uvnitf sou€asné zastavéného Uzemi, vyuziti neobydlenych objektl pro
bydleni.
U architektonicky a urbanisticky hodnotného souboru a architektonicky cennych budov,
nezapsanych do kulturnich pamatek, je doporu¢ena konzultace s organem pamatkové péce.
Nova zastavba, umisténim a hmotou, bude vychazet z historické zastavby jednotlivych sidel a
to vCetné proporci a zplsobu zastfeSeni, aby nenaruSeny charakter sidel zGstal zachovan a byl
harmonicky rozvijen ku prospéchu sidel a krajiny Kutnohorska.
V ostatnich pfipadech postacuji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich pfedpist nebo podminky
uvedené v jinych ¢astech tohoto uzemniho planu.
Uzemni plan stanovi podminku doporudené optimalni velikosti pozemkd uréenych k funkci
bydleni v rodinnych domech, kterou se rozumi plocha cca 800 m? v zastavéném Gzemi i v nové
zastavitelnych plochach. V odlvodnénych individualnich pfipadech Ize zmenSit velikost
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pozemku na min. 600 m? a to po odsouhlaseni obce a v ptipadé, e nevznikne nesoulad
s okolni zastavbou.

Problematiku vhodné velikosti parcel, aby se predeSlo nezadoucim formam zastavby, je u
plosné rozsahlejSich nebo prostorové rozptylenych funkénich ploch vyZadovano zpracovani
uzemni studie (viz dale).

Ochrana prirodnich hodnot
V feSeném Uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality.
V uzemi FfeSeném Uzemnim planem je jedna evropsky vyznamna lokalita — EVL a to feka
Séazava. Reka Séazava je pfirodni pamatka.
Ve vymezenych biocentrech USES je zakadzana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech
USES m(ize dojit ke kfizeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky ploSného a
prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich Castech tohoto Uzemniho planu.
V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot uzemi postacuji podminky vyplyvajici z pravnich
predpisU.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, uspofadani sidelni struktury
Urbanisticka koncepce zduraziuje princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch a respektovani
prirodnich a civilizacnich prvkad.

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména v plodném a prostorovém uspofadani obsazeném
v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000,

I.b Hlavni vykres — klad lista 1 (k.u. Zbizuby)
I.b Hlavni vykres — klad listd 2 (Vranice)
I.b Hlavni vykres — klad lista 3 (k.u. Vikova)
I.b Hlavni vykres — klad listl 4 (k.U. Makolusky)
- dale v podminkach uvedenych pod pismenem f) textové ¢asti uzemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter pavodniho zastavéni obce. Ten je tvofen osmi
relativné samostatnymi celky, jejichz prostorové sjednocujicim prvkem je Ustfedni sidlo Zbizuby.
Ukotveni celé kompozi¢ni osy tvofi feka Sazava a Zeleznicni trat, vedena paralelné s fekou v
k.U. Vranice s vymezenou Zelezni¢ni zastavkou, ktera pfipoji celé spravni uzemi na tuto
dopravu.

Navrh uzemniho planu je zaloZzen na principu rozvoje a soustfedéni vystavby do stavajicich
sidel nebo do ploch pfimo na tato sidla navazujicich. Tento princip musi byt pfi rozhodovani
respektovan.

V uzemnim planu Zbizuby jsou provéfeny a vétSinou pfevzaty rozvojové plochy ze stavajiciho
uzemniho planu a v8ech jeho naslednych zmén. Z nové navrhovanych ploch se jedna
pfedevsim o plochy doplAujici zastavéné Uuzemi pro obytnou zastavbu a rekreaci, pro smisenou
a zemédélskou vyrobu, popfipadé plochu pro technickou vybavenost.

Mensi rozptyl zastavitelnych ploch do krajiny je pouze v sidle Makolusky, které jsou pfevzaty ze
stavajiciho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén - byly jiz dfive odsouhlaseny DOSS a jsou
pozadovany obci.

U téchto rozptylenych ploch musi byt kladen zvlastni diraz na citlivé zaclenéni zastavby do
okoli a vhodné doplnéni zeleni, aby co nejméné& naruSovala krajinny raz. Pro tyto plochy je
fedeni podminéno uzemni studii.
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Jako dalSi se stanovuji pro uzemi obce tyto podminky:

vlastni obec i mistni ¢asti se budou i nadale uzemné rozvijet jako samostatna sidla;

je nepfipustné umistovat, mimo zastavitelné plochy nové stavby pro bydleni nebo rekreaci
v krajiné - nepfipustny je také vznik samot;

v plochach pro bydleni nebudou povolovany nove stavby pro bydleni v bytovych domech;

v plochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov drobného
hospodarského zvifectva; zadna z téchto staveb ani jeji uzivani nesmi negativné ovlivhovat
nad pfipustnou mez bydleni nebo pobytovou rekreaci;

v plochach pro bydleni bude umoznéna i vystavba spliujici kritéria rodinné rekreace,
velikosti pozemku a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na dostateéné plochy
pro zahradkafeni na vlastnim pozemku - vyjimkou muze byt jen zastavba v jednotlivych
prolukach stavajici zastavby;

prednostné se navrhuji rozvojové plochy bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi a pfistupné
ze stavajicich komunikaci;

podmifiuji se rozvojové plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci,
vybudovanim obsluZnych komunikaci;

nova vystavba, obnova a dostavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou
vybavenost, je mozna nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach, ale i v prolukach
stavajici bytové zastavby;

umozriuje se rozvoj objektld pro rekreaci typu chalup vramci ploch bydleni, v souladu
s podminkami vyuziti ploch pro bydleni;

stabilizuje se plocha ob¢anského vybaveni a vymezuji se nové plochy pro rozvoj
obc¢anskeho vybaveni;

je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport a to i vramci ploch bydleni, obanského
vybaveni, v souladu s podminkami vyuZiti ploch;

v nezastavéném Uzemi jsou pripustné i stavby dopravni a technické infrastruktury
(s vyjimkou staveb pro likvidaci odpadu) pfimo nezahrnuté do grafické Casti tohoto
uzemniho planu, v€etné novych polnich cest a pfipadné obnovy vybranych rozoranych cest,
cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni apod.;

plochy Uzemnich rezerv nejsou vymezeny;

ve v8ech Castech obce musi byt zachovano vefejné prostranstvi tvofici naves, zastavba ani
v pfipadé pfistaveb zde nesmi byt umisténa pfed stavajici uli¢ni ¢aru;

vySkoveé uspofadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vySku 12 m nad terénem;
vySka staveb v plochach pro vyrobu, bude posuzovana individualné. Za podkrovi se pro
ucely tohoto Uzemniho planu povazuje podlazi, kde vySka zdi pod pozednici méfena od
podlahy tohoto podlazi nepfesahne 120 cm. VySkové uspofadani uvedené v tomto bodé se
nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni pro pfenos telekomunikaéniho signalu
v nezastavéném uzemi.

Zastavitelné plochy:
Vymezeni zastavitelnych ploch je zakresleno v grafické ¢asti:

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — klad listd 1 (k.u.Zbizuby)
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad listd 2 (k.u. Vranice)
Vykres zakladniho €lenéni uzemi — klad listd 3 (k.u.VIkova)
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — klad listt 4 (k.u. Makolusky)
Hlavni vykres — klad listl 1 (k.. Zbizuby)
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I. b Hlavni vykres — klad listd 2 (Vranice)

I. b Hlavni vykres — klad listd 3 (k.. Vlkova)

I. b Hlavni vykres — klad listd 4 (k.4. Makolusky)
Zastavitelné plochy jsou ocislovany Z 1 — Z 37.
Podminky pro vyuziti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v ¢asti f).
Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny vybrané plochy s nasledujici funkci:

Plochy bydleni venkovské,

smiSené obytné venkovské,

Plochy rekreace

Plochy ob&anského vybaveni verejné infrastruktury a komer¢ni,

Plochy vefejnych prostranstvi v€etné vefejné zelené

Plochy dopravni infrastruktury mistni, ucelové komunikace, parkovisteé,
Plochy dopravni infrastruktury drazni,

Plochy technickeé infrastruktury s indexem konkrétni funkce (COV, rozhledna,

vysilag, vodojem).

Plochy smiSené vyrobni

Plochy zemédélské vyroby

Vypis zastavitelnych ploch:
k. U. Zbizuby — sidlo Zbizuby

Z 1 plochy bydleni venkovské — severni ¢ast sidle Zbizuby (BV)
Z 3 plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla Zbizuby (BV)
Z 6 plochy bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla Zbizuby (BV)
Z 7 plochy bydleni venkovské - zapadni ¢ast sidla Zbizuby (BV)
Z 8 plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni

— jizni Cast sidla Zbizuby, (oV)
Z9 plochy smiSené vyrobni — jizni ¢ast sidla Zbizuby (VS)
Z 11 plochy smiSené vyrobni — severni ¢ast sidla Zbizuby (VS)
Z 12 plochy dopravni infrastruktury — tc¢elové komunikace, parkovisté (D)
Z 13 plochy technickeé infrastruktury — s indexem konkrétni funkce

(COV, rozhledna, vysilag, vodojem) (TI)

k. U. Zbizuby - sidlo Koblasko
Z 14 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Koblasko (BS)
Z 15 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Koblasko (BS)
Z 16 plochy smiSené obytné venkovské - severni ¢ast sidla Koblasko (BS)
Z 17 plochy smiSené obytné venkovské — stied sidla Koblasko — prava ¢ast (BS)
Z 18a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni sidla Koblasko — leva (BS)
Z 18b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni uzemi &ast (BS)
Z 20 plochy zemédélske vyroby — vychodni ¢ast sidla Koblasko (V2)
k. U. Vranice

Z 21a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Vranice (BS)
Z 21b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Vranice (BS)
Z 22 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla Vranice (BS)

Z 23a plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla Vranice — v zastavéném uzemi
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Z 23b
Z24

Z25
Z27
Z28
Z29

Z 30
Z31
Z32

plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla Vranice (VS)
plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
k. U. Vlkova

plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla Vlkova (BS)
plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla Vlkova (BS)
plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla VIkova (BS)
plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla Vlkova (BS)

k. U. Vlkova, ¢ast obce Hroznice

plochy smiSené obytné venkovskeé — zapadni ¢ast (BS)
plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast (BS)
plochy smiSené obytné venkovské — stfed — v zastavéném uzemi (BS)

k. U. Makolusky

Z 33a plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Makolusky,

(podminéno zpracovanim uzemni studie) (BS)
Z 33b plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Makolusky (BS)
(podminéno zpracovanim Uzemni studie)
Z 34 plochy smiSené obytné venkovskeé — zapadni ¢ast sidla Makolusky (BS)
Z 36a plochy rekreace - jizni ¢ast sidla Makolusky (RS)
Z 36b plochy rekreace - jizni ¢ast sidla Makolusky (RS)
Z 37 plochy rekreace — zapadni ¢ast sidla Makolusky (RS)

V pribéhu pofizovani uzemniho planu a jeho projednavani byly plochy Z 2,2 4,Z 5, Z 10,
Z 19, Z 26 a Z 35 vyfazeny.

VSeobecné podminky vyuziti vSech zastavitelnych ploch:

respektovani podminek prostorového vyuZiti, vySkoveé hladiny zastavby, % zastavitelnosti,
to i vzhledem k poloze do volné krajiny (doporucena rozvolnéna zastavba, ukoncéena do
volné krajiny zahradami nebo stromofadim);

minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinnych domt je 800 m?;
respektovani ochranného pasma silnice 11/125 (sidlo Zbizuby);

vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnic nebo i u budoucich komunikaci budou
splfiovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru dle platnych vyhlasek — bude prokazano v dalSim stupni
PD;

budou dodrzeny podminky pro pfipojeni rozvojovych ploch k mistnim komunikacim,
v€etné parametrd novych i stavajicich komunikaci, které budou zajiStovat obsluznost
v ramci nové vystavby dle SZ a jeho platnych vyhlasek;

napojeni na silnici 11/125 (sjezd i vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, které bude projednano a odsouhlaseno
silniénim spravnim ufadem a Policii CR;

budou dodrZzena ochranna pasma technické infrastruktury — vedeni elektro;

respektovani nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v §. 15 m od bifehové hrany vodniho
toku;

v zastavitelnych plochach bude omezeno zastavéni v pfipadé zasahu pfirodniho biotopu;
respektovani vSech ochrannych pasem TI, v€etné OP lesa.
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Vymezeni zastavitelnych ploch a podminky jejich vyuziti:

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

k. U. Zbizuby - sidlo Zbizuby

plochy bydleni venkovské — severni Cast sidla (BV)

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domt je 800m?;

- respektovani ochranného pasma silnice 11/125 (sidlo Zbizuby);

- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnice budou splnovat limitni hladiny hluku
Zz dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- plochy dopravni infrastruktury - u¢elova komunikace;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla — 3RD (BV)

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

plochy bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla (BV)

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- respektovani nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v §. 15 m od bfehové hrany vodniho

plochy bydleni venkovskeé - zapadni ¢ast sidla - 2RD (BV)

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskoveé hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;
- respektovani ochranného pasma technické infrastruktury — vedeni elektro;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni — jizni ¢ast sidla (OV)

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfreduréuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v §. 15m od bfehové hrany vodniho

plochy smiSené vyrobni — jizni ¢ast sidla (VS)

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace v komunikaci z obce;

- predpoklad vyuziti pro mensi zpevnénou plochu pro parkovani vozidel, event.
skladovaci plocha, respektujici z hygienického hlediska blizkost ploch pro
bydleni — aktivity, které nebudou spojeny s nadmérnym hlukem a dopravou.

Z1
prostoru dle platnych vyhlasek;
Z3
Z6
toku.
Z7
Z8
- respektovani stavajici kanalizace;
toku.
Z9
Z11

plochy smiSené vyrobni — severni ¢ast sidla (VS)

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
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- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- predpoklad vyuziti pro mozné roz$ifeni jiz stabilizované plochy smisené
vyrobni.

Z 12 plochy dopravni infrastruktury — uc¢elové komunikace, parkovisté (ID)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;
- predpoklad vyuziti jako zpevnéna plocha pro parkovani vozidel,
- respektovani ochranného pasma technickeé infrastruktury — vedeni elektro.

Z 13 plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce
(rozhledna, vysila€, vodojem) (T
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- respektovani ochranného pasma komunikace;
- plocha vedena jako VPS.

k. U. Zbizuby - sidlo Koblasko
Z 14 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800 m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci - VPS;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 15 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (BS)
- v zastavéném uzemi sidla;
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 16 plochy smiSené obytné venkovské - severni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- prodlouzeni cesty;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 17 plochy smiSené obytné venkovské — stfed sidla — prava Cast (BS)
- v zastavéném uzemi sidla;
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 18a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni sidla — leva - proluka (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- vymezeni ucelové komunikace s napojenim na stavajici;
- podminéno zpracovanim uzemni studie — feSeni parcelace a prostorového usporadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 18b _plochy smiSené obytné venkovské — zapadni Uzemi &ast (BS)
- v zastavéném uzemi sidla — proluka;
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vysSkové hladiny zastavby;
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- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového uspofadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 20 plochy zemédélské vyroby — vychodni ¢ast sidla (V2)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcéuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- pfedpoklad vyuziti pro mozné rozSifeni jiz stabilizované plochy zemédélské vyroby.

k. U. Vranice

Z 21a plochy smiSené obytné venkovske — zapadni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.
- predpoklad vyuziti pro rodinného pfislusnika jiz zastavéné plochy.

Z 21b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- vymezeni ucelové komunikace, ktera bude slouzit i pro Z 21a;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;

Z 22 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;

Z 23a__plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla — v zastavéném uzemi  (VS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- jeden byt spravce zafizeni.

Z 23b _plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla (VS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfreduréuje se;
- respektovani hygienickych limit( vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni.

Z 24 plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
- respektovani podminek pfipustného vyuZiti plochy;
- plocha v LBC915502 jako komunikace;
- v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni spravy
lesu.

k. 4. Vlkova
Z 25 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla (BS)
- v zastavéném Uzemi sidla;
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- soucasti vymezené ucelové komunikace vedené jako VPS;
- respektovani hygienickych limitl vzhledem k blizkosti ploch zemédélské vyroby.
- respektovani ochranného pasma komunikace;
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Z 27 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfredurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- respektovani ochranného pasma komunikace;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?.

Z 28 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- hapojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- plocha rozSifujici ptvodni plochu rekreace na plochu smiSené venkovské bydleni pro
stavbu jednoho RD, navazujici na stavajici komunikaci.

Z 29 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- FeSenou plochou prochazi hranice ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?.

k. 4. Vlkova, ¢ast obce Hroznice
Z 30 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu jednoho RD
- respektovani ochranného pasma komunikace.

Z 31 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu dvou RD.

Z 32 plochy smiSené obytné venkovské — stfed — v zastavéném tzemi (BS),
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu dvou RD v zastavéném
uzemi, zastavba proluky;
- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro;
- omezit rozsah zastavéni tak, aby nedoslo k zaboru pfirodniho biotopu.

k. 0. Makolusky
Z 33a_plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového uspofradani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 33b_plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového usporadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.
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Z 34 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla (BS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici ucelové komunikace.

Z 36a plochy rekreace - jizni Cast sidla (RS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Caste¢né v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni
spravy lesu.

Z 36b _plochy rekreace - jizni ¢ast sidla (RS)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni spravy
les.

Z 37 plochy rekreace — vychodni ¢ast sidla (RS)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- omezit rozsah zastavéni tak, aby nedoslo k zaboru pfirodniho biotopu.

Uzemni rezervy nejsou v tomto Gizemnim planu vymezeny.
Plochu pfestavby, pro kterou by bylo mozZné, ve spojeni s asanacemi, pozemky a stavby
vyvlastnit, Uzemni plan nevymezuje.

Systém sidelni zelené:
Plochy systému sidelni zelené jsou vymezeny v hlavnim vykresu €. I. b — klad listd 1,
l. b —klad listl 2, I. b — klad listd 3 a I. b — klad listu 4.

Systém sidelni zelené tvofi pfedevsim vefejna zelen (zelefi na v centrech jednotlivych sidel —
navsi, zelen podél komunikaci) na vefejnych prostranstvich, zelen zahrad a Caste¢né zelen
pfirodniho charakteru na zalesnénych pozemcich v zastavéném uzemi.

Pfi rozhodovani v izemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zelené,
zejména v centru sidel a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci. U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené (zpravidla
na vlastnich pozemcich).

Je stabilizovana vymezena sit ploch uzemniho systému ekologické stability (z pdvodniho
Uzemniho planu, aktualizovana z UAP) a potvrzena i ve vazb& na Gzemni plany sousednich
obci.

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelené&, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:

- zeleh soukroma a vyhrazena (29);

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelen podél komunikaci je navrzena jako souc€ast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast uzemi obce musi respektovat zasady prichodnosti zastavby pro
rekreaCni péSi pohyb a pro pohyb cyklistd v€etné umoznéni navaznosti na prichodnost
nezastavéného uzemi.

Plochy v jednotlivych sidlech uréené v ptivodnim Gzemnim planu pro COV, mimo sidlo Zbizuby,
se prevadi pfevazné do ploch smiSenych nezastavéného uzemi.
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Po provéfeni a vyhodnoceni vSech zastavitelnych ploch, plvodniho Uzemniho planu a jeho
naslednych zmén, byly tyto redukovany. Respektovany (pfevzaty) jsou navrhové plochy, které
jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztahd a odpovidaji
potfebam obce. Rovné&Zz plochy navrzené v zadani uzemniho planu Zbizuby. Rozsah
zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska oekavaného demografického vyvoje obce.
Plochy, které zarazeny nejsou, jsou vraceny k ucelu, kterému slouzi dosud, tzn. smiSené
nezastavéné Uzemi, orna plda, atd.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura — silniéni — pozemni komunikace:

V feSeném Uzemi se nachazeji silnice Il. a lll. tfidy, které zajistuji hlavni spojeni ve sméru sever
—jih a z Nechyby 11/111 smér vychod — zapad. Silnice Il. a lll. tfidy jsou stabilizovany.

DalSi spojeni jednotlivych sidel zajistuji stavajici silnice Ill. tfidy. 111/12523 — Vikova, 111/12522 —
Makolusky a 111/12520 — Zbizuby — Vranice.

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Gzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové upravy z hlediska bezpecnosti se nevylucuiji.

Prachodnost (prujezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poCtu a velikosti zastavénych pozemk( — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpec¢nosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké C&asti jako plochy smiSené bydleni venkovské, jsou
parkovaci stani prfedevSim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné
plochy budou vymezeny parkovaci plochy dle ucelu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.
Noveé navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto budou
smérové zachovany, obnoveny a upraveny. NavrZzeny jsou upravy jejich Sitkového usporadani.
Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané komunikace. Nové pozemni komunikace,
rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou
podminkami vyuziti ploch vylou€ené.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichz sougasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené a budou navrhovany i v navaznosti
na zavazné CSN dle pfisludnych ustanoveni vyhl. &. 104/1997 Sb.

V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
komunikaci, které budou zajiStovat dopravni obsluZznost rozvojového uzemi, zahrnujici i
nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby.

PFfi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uzemi je umoznéno doplnéni chybéjicich,
alespon jednostrannych chodnik( (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nova pfipojeni pozemkl a pozemnich komunikaci (resp. jejich upravy) na silnice Il. a Ill. tfidy
budou feSena v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist (v dal§im stupni PD bude soucasti Zadosti o dopravni pfipojeni vypocet
rozhledovych trojuhelnikd v souladu s CSN 73 6101 a CSN 6102, stanovisko vlastnika dotéené
pozemni komunikace a zavazné stanovisko Policie CR). Sougasné& musi byt respektovano
ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy, které je 15 m od osy komunikace.

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany zadné, ani docCasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.
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Ve vymezenych plochach pro bydleni situovanych u silnic budou splnény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorech staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a zadkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje plochu pro novou mistni komunikaci ve Zbizubech k plo$e technické
infrastruktury — COV a to jako vefejné prospésnou stavbu jdouci v jizni &asti nezastavéného
Uzemi a navazujici na stavajici komunikaci. Komunikaci vedouci z obce potvrzuje po jeji upravé
a rovnéz zarazuje jako vefejné prospésnou stavbu. V této komunikaci vede kanalizace z obce
do COV.

V jihovychodni ¢asti Koblaska je vymezena a potvrzena mistni komunikace, ktera bude slouzit
jako pfistupova k rybnikim s moznosti vyuziti i pro obhospodafovani zemédélské pudy.
Komunikace je prevzata z puvodniho uzemniho planu a jeho zmény &. 4 a je zafazena jako
vefejné prospésna stavba.

V zastavitelnych plochach jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace, vétSinou v pokraovani
mistnich komunikaci stavajicich nebo prevzatych z pivodniho Uzemniho planu a jeho zmén.
Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni maji navrh Gcelovych komunikaci jiz orientacné
navrzeny se zakreslenim v grafické ¢asti. Dal8i mistni obsluzné komunikace nové navrzenych
lokalit nejsou zakresleny a budou pfipadné feSeny Uzemni studii — zastavitelna plocha Z 33a,
Z33b.

V celém uzemi jsou dvé jiz znaCené cykloturistické trasy a to 0122 z Petrovic Il, Vlkovou,
Nechybu, Zbizuby do Podvek a Rataje n. Saz., druha 0123 ze Zbizub do Vranic, pfes Kacov do
Zruce n. Saz.

V feSeném uzemi jsou vymezeny cyklostezky, které prochazi téméf vSemi sidly. Tyto jsou
Uzemnim planem potvrzeny. Uzemni plan vytvaii moznost vyuzit obnovenych cest v krajiné.
Z velké Casti jsou v8ak vymezeny po stavajicich komunikacich nebo cestach. Cesty budou
upraveny pro potfeby cykloturistiky — zpUsob feSeni se nepfedjima. Tyka se i nové vymezenych
cest v krajing, zejména na travnim porostu.

} Dopravni infrastruktura — drazni .
ReSenym uzemim prochazi zelezni¢ni trat regionalniho vyznamu €. 212 CerCany — Ledec n.

vymezuje plochu pro DD dopravni infrastrukturu — drazni s moznosti vybudovani zastavky
formou pfistfeSku pro mozné ukryti cestujicich proti povétrnosti, v€etné plochy pro parkovani
vozidel. Tato bude odpovidat moznosti pfislusného regulativu — plocha se nachazi v USES —
biocentru a na pozemku uréeném k plnéni funkci lesa. Pro dotéeny lesni pozemek bude nutny
souhlas kompetentniho organu statni spravy lesu. PristfeSek musi umoznit prichod Zivocicha
tzn. nesmi mit plosné zalozeni ani podezdivku.

Technicka infrastruktura — vodni hospodéafstvi:
V souCasné dobé& neni v uzemi vybudovan vefejny vodovod. Jednotlivé nemovitosti jsou
zasobovany z domovnich studni.
Kvalita vody je adekvatni stavebnimu feSeni provedeni studni.
UcelengjSim systémem s vyznamnéjSimi vlastnimi zdroji disponuje pouze mistni zemédélska
vyroba. Tyto podniky maji vybudovan vlastni vodovodni systém, ktery je nasledné vyuzivan pro
zasobovani vodou i blizko situovanych soukromych nemovitosti. Jedna se o podniky
v Makoluskach, Zbizubech, VIkové, Koblasku a Vranicich.
V lofiském roce byla dokon€ena akce “Vodovod Kacov®, ktery je napojen na lokalitu Zru¢ nad
Séazavou na zdroj vody Zelivka.
Je uvazovano se skupinovym vodovodem Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje nad Sazavou.
Toto feSeni se nepfedur€uje ani nevyluCuje. V sidle Zbizuby je vymezena plocha pro vodojem
v ramci plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce — vodojem — nepfedurcuje
se.
Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u
vodoted&i, rybnikd a PO nadrzi — dle platnych CSN.
Sidlo Zbizuby ma vybudovan pomérné uceleny systém jednotné kanalizace. Stoky jsou
vybudovany v podstaté ve vSech komunikacich.
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Uzemnim planem je potvrzena a stabilizovana vybudovana COV v jizni &asti sidla, ktera je
kapacitné feSena pro mozny svoz ze vSech sidel obce Zbizuby. NevyluCuje se dostavba a
rekonstrukce kanalizaéni sité, konkrétni fedeni nepfedjima. Pfipadné dobudované useky
spladkové kanalizace budou feSeny jako oddilné. Dle Planu dil€iho povodi Dolni Vitavy je
navrzeno opatfeni ,Zbizuby — vystavba kanalizace (ID DVL207063)".

Ostatni sidla Koblasko, Nechyba, Vestec, Vranice, Vlkova, Hroznice a Makolusky nemaiji
vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach na vyvaZzeni s atestem nepropustnosti a odvazeny k likvidaci na COV ve Zbizubech.
Destové vody jsou odvadény systémem prikopu, struh a propustk( do pfilehlych vodotedi.

S ohledem na velikosti sidel a investiéni naklady nejsou COV a kanalizaéni sit, v téchto sidlech
navrhovany a nejsou soucasti uzemniho planu.

Ve v8ech lokalitach se uprednostiiuje likvidace odpadnich vod v souladu s PRVKUK, tj. do
jimek na vyvazeni na COV ve Zbizubech.

Neni vylou¢ené u novych zastavitelnych ploch fesit likvidaci odpadnich vod pomoci domovnich
COV s prepadem do vhodnych recipientt, nepreduréuje se.

U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se pfedpoklada, Zze budou veSkeré destové vody
vsakovany na vlastnim pozemku a v souladu s pfisluSnou vyhlaskou.

Ostatni zastavitelné plochy budou mit likvidaci destovych vod feSenou stejnym zplisobem.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toka.

Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narustu
maximalnich pratokl v recipientech. Takovymi opatifenimi jsou napf. zasakovani, odpafovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.

Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroji podzemni vody
v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnoceni vlivi pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.
Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfeduréuje.

U vSech lokalit v blizkosti vodnich tok( musi byt respektovan nezastavitelny manipulaéni pruh
v 8ifi 15m od bfehové hrany vodniho toku.

Ostatni technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi neni zaveden plyn. V ramci konceptu plvodniho uzemniho planu byla
provéfena moznost plynofikace feSeného Uuzemi. Vzhledem k narolnosti feSeni a to po vSech
strankach neni toto timto uzemnim planem potvrzeno ani vylouc¢eno.
Stavajici zastavba ve vSech sidlech obce Zbizuby je pfevazné vytapéna lokalnimi domovnimi
kotelnami na pevna paliva nebo elektro. Za lokalni vytapéni se povazuje i ustfedni vytapéni
rodinného domu nebo jiného objektu do vykonu 50 kW.
Ohfrev teplé uzitkové vody se provadi lokalné v zasobnikovych ohfivacich pfipojenych na zdroj
tepla ustfedniho vytapéni nebo v zasobnikovych ohfivadich kombinovanych.

Napfi¢ feSenym uzemim prochazi vychodozapadnim smérem vrchni vedeni VVN 400 kV €. 413
(Hradec — Prosenice) a severojiznim smérem vrchni vedeni VVN 110 kV €. 1935 (Uhlifské
Janovice — Kacov). Trafostanice v obcich jsou napajeny odboCkami z vrchniho vedeni této
kmenové linky. Napajeni oblasti je z rozvodny 110/22 kV Uhlifské Janovice.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zUstane
zachovana. Dal8i pozadavky na zvy3eni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalSi narust spotfeby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vyménou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic tzemni plan nepfedurcéuje.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. PFipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétsiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni Gzemni plan nepfedurcuje.

V feSeném uzemi prochazi dalkovy telekomunikacni kabel Kacov — Rataje n. S.
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Uzemni plan Zbizuby respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz soudasti
uzemniho planu a to predevSim elektricka vedeni VN a telekomunikaéni vedeni. Vse je
vymezeno Vv hlavnim vykrese. Zména tras je pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo
Vv nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (vCetné
trafostanic, pfipojek na inzenyrské sité a sjezd na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci) je
mozné ve v3ech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Vefejna infrastruktura
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiéské zbrojnice,
obchod...). Nova zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v
ramci ploch bydleni venkovské. Nestanovuje se zdvazna koncepce vefejného obcCanského
vybaveni. Podminky pro stavby obc¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti
jednotlivych ploch.
Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou uzemnim planem
navrhovany.
Uzemni plan respektuje a potvrzuje v8echna stavajici vefejné pFistupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.
Vefejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi vymezena
v pfipadech, kdy bylo mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.
Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich pfedpisu.
Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani inertnich
odpadu a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani odpadu pro ucely tohoto
uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopu nebo sejmuté ornice; jejich ukladani
uzemni plan nepfedurcuje, bude posuzovano ve spravnim fizeni, pokud je pravnimi predpisy
toto fizeni vyZzadovano. Tuhy komunalni odpad bude likvidovan svozem mimo feSené uzemi.
Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného oblanského vybaveni. Podminky pro stavby
obc¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace a dobyvani nerostu

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze soufasného stavu, ktery uzemni plan pfevazné

potvrzuje; vymezuje plochy pfirodni, zejména za ucelem naplnéni funkci biocenter.

Nezastavéné uzemi je v souladu s pravnimi pfedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti a to:

. plochy pfirodni — s nejvyssim pFirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkd,
zejména chranénych ¢&asti pfirody, vymezenych biocenter, popfipadé biokoridora,
vymezené nebo k vymezeni ur€ené prvky ochrany pfirody a v nezbytnych pfipadech jejich
nejbliz§i okoli, pfipadné plochy uzemniho systému ekologické stability;

= plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadu
a vybranych trvalych travnich porostu;

. plochy smiSené nezastavéného uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zeler (vodnich toku);

. plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby v€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemeédélsky
obhospodafované; do zemédélskych ploch jsou zahrnuty i plochy nékterych zahrad,
trvalych travnich porostl a vybrané zelené (ploSné méné rozsahla stavajici vzrostla zelen
v nezastavéném uzemi);
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] plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvafeni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostll v nezastavéném uzemi je doporu¢eno zvySovat, vetné
interakénich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteéi a mezi, zatravnénim
nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z plvodnich rostlinnych spolecenstev.

Uzemni systém ekologické stability - USES
Do feSeného uzemi zasahuji nadregionalni prvky uzemniho systému ekologické stability. Je
respektovano jejich ochranné pasmo.
Navrhem jsou potvrzeny skladebné prvky lokalniho systému ekologické stability (lokalni
biokoridor a lokalni biocentrum) vymezené ptivodnim tzemnim planem a v aktualizaci UAP.
Uzemné je zajisténa jejich ochrana a navaznost na prvky USES v ramci $ir§ich vztah(i. Prvky
USES vymezené na Uzemi obce Zbizuby jsou vyzna&eny ve vykresu |. b — Hlavni vykres — klad
lista 1, 2, 3, 4.
Skladebnymi ¢astmi USES dle Uzemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych Urovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska uspofradani krajiny. Prostorové parametry
odpovidaji pozadavkdm na funk&nost systému a splfiuji minimalni pozadavky. Funkénost USES
je podminéna uplatnénim uzemniho planu na téchto plochach v souladu s podminkami pro
jejich hlavni zpusob vyuziti.

A.  hlavni vyuziti:
- Cast uzemi zasadné vyznamna pro zvyseni biodiverzity a ekologickée stability krajiny;
cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich
spolecensteyv; jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou  stabilitu.

B.  pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:
- Udrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody,
- Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek,
- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni),
- nova vystavba uUCelovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a
staveb, dopravni a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES,
- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest,
- revitalizace fi¢nich toku.

C. nepfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t€Zbu mimo zastavéné uzemi a nebo
nové koridory dopravnich staveb,
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZim uzemi.

D. pravidla pro prostorové uspofadani a podminky pro vyuziti ploch:
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury,
- nezbytné je dodrzeni podminek, stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody.
- jejich upfesnéni (zmény) je bez zmény Uzemniho planu pfipustné jen v ramci
pozemkovych uprav.

Propustnost krajiny
Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické ¢asti uzemniho planu) jsou
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pfipustné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné
vylou€ené. Z uvedeného vyplyva, Zze navrh jiného uspofadani polnich cest je pfipustny zejména
pfi feSeni komplexnich pozemkovych uprav za pfedpokladu, Ze tim nebudou narudeny sméry
znacenych turistickych cest a cyklostezek.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkul ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pred skodami zpisobenymi zvéfi a
oploceni ohradniky). Pripustné je oploceni pozemk( druh pozemku ,zahrada“ lezici v
nezastavéném uUzemi, pfipadné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Jiné oploceni jako
stavba muze byt realizovano pouze vramci zastavéného uUzemi, pfiemZz musi zUstat
zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit komunikaci mistniho
vyznamu v krajiné.

V nezastavéném uUzemi (ti. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni
mozné umistovat Zadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci -viz podminky
vyuziti ploch uvedenych pod pismenem f), ani s vyjimkou zafizeni staveniSté mobilni obytné
objekty (bunky, maringotky, obytné privésy apod.). Nezastavéné Uzemi mlze byt i nadale
vyuzivano pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou
vyuzity zejména cesty v krajiné.

V nezastavéném Uzemi je mozné umisténi spoleénych zafizeni pro zpracovani pozemkovych
Uprav pozemkovym ufadem.

Protierozni opatfeni
Uzemnim planem je umoZnéna realizace protieroznich opareni ke zvy$eni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuZziti pfisluSnych ploch v nezastavéném
uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, suché nadrze, interakéni prvky, doprovodna zeleri okolo
komunikaci).

Ochrana pfed povodnémi, vodni plochy a vodni toky
Cast jizni hranice feSeného Uzemi tvofi feka Sazava s vyhlaSenym zéaplavovym Gzemim véetné
aktivni zény (KUSK 155975 06/0OZP — Lab ze dne 24. 11. 2015), dle Planu pro zvladani
povodriovych rizik se zde nachazi uzemi s povodfiovym rizikem 1- 4.
Omezeni Cinnosti v aktivni z6né zaplavového uzemi je dano ustanovenimi § 67 vodniho
zakona. Mimo aktivni zénu stanovi omezujici podminky vodopravni uUfad (v ramci fizeni o
udéleni souhlasu podle § 17 vodniho zakona). Zastavitelné plochy se vtéchto uUzemich
nevymezuji a ani se nepredpokladaji v budoucnu.
Pfipadna realizace protipovodnovych staveb a opatfeni je timto Uzemnim planem umoznéna,
ale jeji feSeni se nepieduréuje. Pripadné podminky budou stanoveny zménou UP a v dal$im
stupni PD. Mohou byt zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni.
Uzemnim planem je umozné&no provadét opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti tUzemi
(zatraviiovani a vysadby doprovodné zelené a revitalizace vodnich tokl), které umoznuji
stanovené podminky pro vyziti ploch v nezastavéném uzemi. Podminkami v zastavitelnych
plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci destovych vod vsakem na
pozemcich, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové poméry v uzemi.
Nad sidlem Vlkova prameni Vlkovsky potok €. IDVT 10278717, ktery tvofi ¢ast vychodni hranice
obce. Ve Zbizubech prameni Zbizubsky potok &. IDVT 10239914. Cast zapadni hranice tvofi
Podvecky potok ¢&. IDVT 10256264 a severovychodné od sidla Nechyba prameni potok
Hubertka ¢. IDVT 10282102. DalSi toky maji charakter drobnych melioracnich vodotedi,
paprskovité se rozbihajici od rozvodi — vrch od €asti Hroznice. Jejich odtoky nemaji velky
vodohospodarsky vyznam.
Podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany, od koryta feky Sazavy min. 10 m od
bfehové hrany pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a
udrzby vodniho toku. U zastavitelnych ploch 15m od bfehové hrany vodniho toku.
V kazdém sidle je stabilizovana stavajici vodni plocha.
Nové je vymezena vodni plocha (pfevzata z ptuvodniho Uzemniho planu a jeho zmény) —
rybniky v sidle Koblasko.
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Lokalita se nachazi v neurbanizovaném uzemi sidla. Jedna se o vybudovani vodni plochy —
rybnika - kaskadovité feSeného pomoci hrazi. Rybnik bude slouzit pouze pro akumulaci vody,
nebude vyuzivan k chovu ryb. Objem akumulované vody nepfesahne 100 000 m°, hradici
konstrukce nedosahne do vy3ky 10 m nad zakladovou sparu. Rybnik bude feden po provéreni
pomeért v Uzemi odbornikem a dale konzultovan s pfisluSnymi DOSS z hlediska mozného
ohrozeni krajiny a ostatnich sousednich pozemkud. Pro moznou obsluhu bude nutné vybudovat
na jedné strané rybnika pfistupovou komunikaci a jeji napojeni na stavajici mistni komunikaci.
Reseni bude sougasti dalsiho stupné PD. Mistni komunikace bude zafazena jako verejné
prospésna stavba.

Koncepce rekreaéniho vyuZiti krajiny
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného vyuZiti
ploch umoziiuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku. Koncepce
respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.

Dobyvani nerostnych surovin
V feSeném Uzemi je evidovano sedm dulnich dél a osm poddolovanych uzemi, které je nutno
respektovat:
Na katastralnim Gzemi Zbizuby se nachazi diini dilo ID 5202 Pod silnici s poddolovanym
uzemim €. 4654 Zbizuby.
Na katastralnim Uzemi Vranice se nachazeji nasledujici daini dila a poddolovana uzemi:

- Ddini dilo ID 5204 V lanech s poddolovanym tzemim €. 4656 Vranice 4;

- Dulni dilo ID 5205 Vranice 2 s poddolovanym tzemim ¢&. 2504 Vranice 1;

- Ddini dilo ID 5206 Vranice 3 (Na laénech) s poddolovanym uzemim ¢&. 4781 Vranice 3;

- Duini dilo ID 5207 Vranice 4 (V stadlich) s poddolovanym tuzemim ¢&. 2502 Vranice 2;

- Dulni dilo ID 5210 Zlaty dil s poddolovanym tuzemim ¢&. 4657 Vranice 5;

- Duini dilo ID 5213 SkrejSicky potok s poddolovanym uGzemim ¢&. 2514 Vranice -
Zderadinky;

- Poddolované uzemi €. 2511 Kacov 2 - Vranice.

Pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu
nevyuzivany a jejich vyuzivani se nepfedpoklada.

Pro event. stavebni zaméry tykajici se poddolovaného uzemi, je nutno zpracovat odborny
barisky posudek a postupovat podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objekttd na poddolovaném
uzemi.

V feSeném uUzemi je nutné pocitat s moznymi vlivy stfedniho radonového rizika a se
zabezpecCenim staveb dle vyhlaSky 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist a dle CSN 730601.

VieSeném Uzemnim planu jsou vyskytujici se poddolovana uUzemi v souladu
s https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemku, které neni v souladu s nize uvedenymi

podminkami funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi, je nadale pfipustné, pokud

neni ménéno a neni vrozporu s pozadavky pravnich predpisu, napfiklad hygienickych. Pfi
jakychkoliv zménach v uzemi jiz musi byt stavba, zafizeni nebo vyuziti pozemku pIné v souladu

s témito podminkami.

Uzemi obce se &leni na plochy s rozdiinym zpUsobem vyuziti (vyhladka &. 501/2006 Sb.,

v platném znéni o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisq,

véetné vyuziti § 3, odst. 4 této vyhlasky) a podminkami pro jejich vyuZiti. Tyto plochy jsou

vymezeny v hlavnim vykresu.
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Obecné podminky
Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:
A.  hlavni vyuziti:
- stanovi plodné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o
vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti; je-li u plochy stanoveno vice ruznych
hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

B.  pfipustné vyuziti:
- zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
podminéné pfipustné vyuZziti:
- nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avS8ak musi s nim byt slucitelné;
slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

C. nepfipustné vyuziti:
- nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat
kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuZziti hlavni, pfipustné i
podminéné pfipustné.

D. podminky prostorového uspofadani:
- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu;
- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani;
- stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb v8ak musi byt
s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni venkovské

BS Plochy smisené obytné venkovské

RS Plochy rekreace

OV  Plochy ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komercéni
(O] Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
VP Plochy vefejnych prostranstvi — soucasti je i zelen

ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena

DI Plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace
DD Plochy dopravni infrastruktury — drazni
Tl Plochy technické infrastruktury- s indexem konkrétni funkce

VS Plochy smiSené vyrobni

VZ Plochy zemé&délské vyroby

w Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni - biocentra

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

a podminek prostorového usporadani:

BH

BV

A.

Plochy bydleni v bytovych domech
hlavni vyuziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech.

pripustné vyuziti

stavby s funkci doplrikovou k bydleni,

pozemni komunikace v€etné odstavnych ploch,

garaze pro osobni automobily pro potfeby obyvatel domu,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a ploch vefejné zelenég,

détska hristé a drobna sportoviste,

obCanska vybavenost v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné,

dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje nad pfipustnou mez kvalitu
bydleni,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuziti

noveé stavby pro bydleni v bytovych domech,

veskeré stavby a jiné vyuziti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozhujicich
bydleni nebo rekreaci,

parkovisté s poctem stani pro vice jak 12 osobnich automobild,

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu v&etné skladu,

stavby a zafizeni zemédélské velkovyroby,

femeslinické a jiné provozy,

sklady souvisejici s vyrobou nebo velkoobchodni €innosti,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

parkovisté a garaze pro nakladni automobily.

podminky prostorového usporadani

bude zachovana stavajici vyskova hladina bytovych domu; nepfipustné je zvyseni
stavajicich staveb bytovych domu,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje.

Plochy bydleni venkovské
hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno podlazi podzemni (mimo
zaplavové uzemi) a jedno nadzemni podlazi s podkrovim,

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozhujicich
bydleni nebo rekreaci,

rodinné bydleni spojené s jinym doplnkovym vyuzitim nezhorSujicim nad pfipustnou
mez kvalitu bydleni,
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femesiné provozovny a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uzivani pozemkl staveb uréenych k bydleni €i rekreaci, ani vyuziti ploch pro
tyto ucely vymezené v grafické ¢asti,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

malé veterinarni ambulance,

malé stavby a zafizeni pro rehabilitaci,

garaze pro osobni automobily, které slouZi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

dalSi hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativnhé ovliviiovat nad
pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,

oploceni,

uzitné zahrady a sady,

soukroma zelen,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich, autobusovych zastavek a
ploch vefejné zeleng,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné.

podminéné pfipustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, véetné
jejich integrace s bydlenim, nerusicich uzivani sousednich pozemk( zafazenych do
ploch pro bydleni,

stavby ubytovacich zafizeni, v€etné jejich integrace s bydlenim a se zajisténym
parkovanim pro hosty na vilastnim pozemku, neomezujici uzivani sousednich
pozemkU zafazenych do ploch pro bydleni,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby o
maximalni zastavéné plose 100 m? nebo integrované do stavby pro bydleni,
neomezujici uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch pro bydleni.

nepfipustné vyuziti:

nové stavby bytovych domu,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

nové stavby fadovych rodinnych dom, s vyjimkou dvojdomu,

fadové a hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (chaty,
sruby, stavebni burfiky, maringotky),

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim Cinnostem,
parkovisté,

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového uspofadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tj. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pfekroéen, je mozné
pfekroCeni uvedeného koeficientu jen ze =zvlasté naléhavych divodd, napf.
pFistavba socialniho zafizeni apod.,

minimalini velikost pozemku u nové zastavby 800 m?, v zastavéném Gzemi

700 m?, ve stisnénych podminkach 600 m? a to po odsouhlaseni obce a v pfipadé,
ze nevznikne nesoulad s okolni zastavbou,

nova zastavba a pfestavba v zastavéném uUzemi se musi vySkou a charakterem
pfizpUsobit okolni zastavbé,

smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zelen,
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v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vySkova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

Plochy smisené obytné venkovské

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, max. jedno podzemni a jedno nadzemni
podlazi s podkrovim, venkovského charakteru spojené obvykle s chovem zvifat.
pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni,

stavby, zafizeni a vyuZiti pozemkul souvisejicich s chovem koni a jizdou na nich,
stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,

garaze pro osobni automobily, které slouZi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu

dalSi hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,

restauraCni a ubytovaci zafizeni s nezbytnym zazemim,

femeslna vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez
uzivani pozemkl staveb urCenych k bydleni &i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto
ucely vymezené v grafické ¢asti,

administrativa,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

veterinarni ambulance,

stavby a zarfizeni pro rehabilitaci,

drobné sakralni stavby,

oploceni,

zahrady a sady,

zelen,

komunikace v€etné stezek pro jizdu na koni,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a ploch vefejné zelené,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné.

nepripustné vyuziti:

vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlazi, v€etné podkrovi,

kostely,

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim Cinnostem,
parkovisté,

stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu véetné skladd,

stavby a zafizeni zemédélské vyroby s pfevazujici produkci uréenou na prodej (dale
jen ,zemeédeélska velkovyroba®),

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfFipusthou mez
uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

veskeré stavby a jiné vyuziti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uZivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoZhujicich
bydleni nebo rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku v&etné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (1j. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pfekro€en, je mozné
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prekro¢eni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych davodu, napf.
pristavba socialniho zafizeni apod.

Plochy rekreace

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro pobytovou a sportovni rekreaci.

pripustné vyuZziti:

objekty a plochy pro pfechodné ubytovani, Satny, kabiny,

plochy pro individualni rekreacni objekty (chaty, rekrea¢ni domky, chalupy),
jeden byt pro vlastniky a spravce zafizeni,

podnikatelska &innost souvisejici nebo sluditelna s rekreaéni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou,

doplrikové stavby ke stavbé hlavni nenaru8ujici rekreacni vyuZziti staveb a pozemki
(parkovisté),

mensi hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,
restaurace,

koupaliste,

pobytové louky,

vodackeé taboriste,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuziti:

vyroba v€etné skladd pro vyrobu nebo velkoobchodni €innost,
zemeédélska vyroba,

zafizeni pro tézbu,

veSkeré Cinnosti naruSujici hlavni vyuZiti.

podminky prostorového uspofadani:
koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obéanského vybaveni — vefrejné infrastruktury a komeréni

hlavni vyuZiti:

obCanska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospésny charakter,
zarizeni komercniho charakteru, ktera zajiStuji potfeby obce, stavby slouzici pro
vefejnou spravu, vefejné aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich
sluzeb, ochranu obyvatelstva, cirkevni ¢innosti.

pripustné vyuziti:

stavby pro vefejnou spravu,

stavby pro obchod a sluzby, (obchody, servisy, opravny, technické sluzby, apod.),
restaurace a stavby pro stravovani,

administrativa,

socialni sluzby, véetné domovu dichodcu (domovu pro seniory),

stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu (pamatkové objekty) a klubovou &innost,
materské Skolky,

stavby pro télovychovu, sport a klubovou Cinnost,

ambulantni zdravotnické zarizeni,

byty jako soucast obCanské vybavenosti — majitel, spravce, personal,
nevyrobni sluzby,

sakralni stavby,

autobusové Cekarny,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potieby téchto staveb,

dopravni a technicka infrastruktura,

pFistupové a mistni komunikace,

parkovisté,
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hfisté, piskovisté, prolézaClky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplfikovych funkci,

vefejné prostranstvi,

zahrady,

zahradnictvi,

zelen,

podminéné pripustné vyuziti:
konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

nepripustné vyuZiti:

stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

primyslova a femeslina vyroba, v€etné staveb pro skladovani,

nové stavby pro individualni rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

zpracovatelské provozovny zemédeélskych produktl a lesnickych provoz(,

veSkeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemkl a staveb
uréenych k bydleni €i rekreaci nebo vyuZziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické
Casti,

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni upravy a terénni upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné,

Plochy ob¢éanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
hlavni vyuZiti:
obcCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou ¢innost.

pfipustné vyuziti:

sportovisté a hfisté, véetné staveb jeho doplrikovych funkci,

koupalisté,

hfisté, piskovisté, prolézacky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplrikovych funkci,

restaurace a stavby pro stravovani,

sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, koSe na basketbal, kily na
volejbal, nohejbal nebo tenis apod.),

klubovna,

Satny a kabiny,

sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,

jeden byt spravce,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,

pfistupové a mistni komunikace,

podnikatelska &innost souvisejici nebo sluditelna se sportovni nebo rekreaéni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,

oploceni,

zelen.

nepfipustné vyuziti:
vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
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podminky prostorového usporadani:
koeficient zastavéni, struktura a vySka zastavby se nestanovuje, bude posuzovan
individualné.

Plochy verejnych prostranstvi

hlavni vyuziti:

plochy vefejné pfistupné bez ohledu na vlastnictvi uvedené v § 34 zadkona o obcich,
pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a
dalsi prostory pfistupné bez omezeni.

pripustné vyuZiti:

stavby slouzici k udrzbé téchto ploch,

viceuceloveé plochy,

parkovisté na téchto plochach,

odvodnéni vozovky a Uzemi,

obcCanské vybaveni slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi,
mensi vodni plochy, kasny,

park,

prvky drobné architektury (kapli¢ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky, prodejni stanky,

zastavky autobusl,

drobna détska hristé,

plochy pro relaxaci,

lavicky,

informacni systémy,

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,

dopravni a technicka infrastruktura,

cyklostezky,

zelen.

nepripustné vyuziti:
veskeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
prostorové uspofadani musi umoznit bezpeCny pohyb péSich, cyklistd i
automobilovy provoz.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

hlavni vyuZiti:

plochy soukromé zeleng, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném
Uuzemi, nezahrnuté do jinych druht ploch.

pripustné vyuziti:

pasivni i aktivni rekreacni pobyt,

péstitelska ¢innost pro vlastni potrebu,

mensi plochy pro sport,

vybaveni mobiliafem pro relaxaci,

po individualnim posouzeni je mozné umisténi nepodsklepené kulny na nafadi nebo
malého zahradniho domku;

oploceni mimo technickou infrastrukturu, moznost pfistupu a jeji ochrannd pasma,
stavajici technicka infrastruktura, ostatni v nezbytném rozsahu,

opérné zdi a terénni upravy,

naucna stezka vCetné& nezbytného mobiliafe ( vyvésky, lavicky..),

travni porosty,

zelen - véetné zelené ochranné a izolacni,

studny,
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malé vodni plochy.

nepripustné vyuZziti:

veskereé stavby a €innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a
nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

nevymezuje se,

soukroma a vyhrazena zelen, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni,
obCanska vybavenost a souvisejici vyhrazena zelefl) se zobrazuje jako soucast
pfislusné hlavni funkce v barevném odliSeni shodném s touto hlavni.

Plochy dopravni infrastruktury
hlavni vyuziti:
plochy pozemnich komunikaci.

pripustné vyuziti:

pozemky silnic, (v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostl, pfikopa, ozelenéni
apod.),

mistni a uCelové komunikace, zpevnéné plochy v zastavéném uzemi sidla nemajici
charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi
(polni a lesni cesty).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy uadrzby
pozemnich komunikaci),

odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

vefejné osvétleni,

doprovodna a izolaéni zelen,

cyklistické stezky,

zpevnéne plochy,

technicka infrastruktura.

nepripustné vyuZiti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového uspofadani:
mimo zastavéné uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso komunikace, s vyjimkou nezbytnych kfiZeni.

Plochy dopravni infrastruktury — drazni
hlavni vyuZiti:
kolejova doprava.

pfipustné vyuZziti:

zelezniéni trat,

naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,

nadrazi véetné nadraznich budov,

zastavky,

zpevnéne plochy,

parkovaci plochy pro osobni auta u nadrazi a zastavky,
chodniky,

cyklistické stezky,

technicka infrastruktura s vyjimkou hospodareni s odpady,
zelen.
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nepripustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce
hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi,
stavby a zafizeni sbérného dvora,
trafostanice,

rozvodny vysokého napéti,

telekomunikaéni zarizeni,

regulaéni stanice,

podtlakova stanice - kanalizace,

Cerpaci stanice - kanalizace,

cov,

Upravna vody,

vodojemy,

vysilac,

rozhledna,

mistni a ucelové komunikace,

chodniky,

zpevnéneé plochy,

parkovaci plochy,

stavby bezprostfedné souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou,
jedna stavba nebo burika pro obsluhu na jednom pozemku,
biokoridor zasahujici ¢aste¢né na pozemek,
zelen.

nepripustné vyuZziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZzitim.

podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy smisené vyrobni

hlavni vyuZiti:

pozemky staveb pro femesinou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby, drobnou vyrobu,
servisni sluzby.

pripustné vyuziti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou Femesinou vyrobu,
tiskarny,

pekarny, montaz, vyrobny potravin a napojl, opravarenska ¢innost a podobné,
malé Cerpaci stanice,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izolaéni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
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nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou a ZivociSnou vyrobu,

skladové areadly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (v&etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroju), jejichz negativni U¢inky za hranici
arealu prekraCuji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi,
vibraci, vod a pldy, emisi prachu a pachi a snizeni kvality prostfedi,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro bydleni, obfanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

stavby a zafizeni vyroby, negativhé ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,
femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vyska zastavby: 9 metr(; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele: minimainé 0,3;

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho
majitele: maximalné 0,5.

Plochy zemédélské vyroby

hlavni vyuziti:

pozemky staveb zemédélské a Zzivocisné vyroby, které nemohou byt umistény
Vv jinych uzemich.

pripustné vyuziti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni pro nerusici zemédélskou vyrobu,

malé Cerpaci stanice,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby,
stavby pro drobnou vyrobu, servisni sluzby

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
jedna stavba pro bydleni spravce nebo majitele zafizeni,
doprovodna, izolaCni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

nepripustné vyuziti:

skladové areadly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (v€etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroju), jejichz negativni U¢inky za hranici
arealu prekraCuji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi,
vibraci, vod a plidy, emisi prachu a pachu a snizeni kvality prostfedi,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zarizeni naro¢na na dopravni obsluhu,
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stavby a zafizeni zemédélské vyroby, negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemkuU zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metrl; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkCnosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné.

Plochy vodni a vodohospodaiské
hlavni vyuziti:
vodni plochy a vodni toky.

pfipustné vyuZiti:

vodni plochy, vodni toky a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti, rybniky,

zamokfené plochy,

doprovodna zelen - bfehové porosty,

hraze,

vodohospodarské stavby a zafizeni,

technicka infrastruktura,

mosty a lavky,

chodniky a cyklistické stezky po bfehu, mostech a lavkach,

cesty, mistni a u€elové komunikace po bfehu, mostech a lavkach,

stavby souvisejici s rekreaénim vyuzZitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro
ubytovani,

biokoridory a biocentra,

lesni porosty hornich ¢asti brehd,

chov ryb,

trvalé travni porosty,

zelen.

nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkuU nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemozriujicich vstup
Clovéka,

podminky prostorového usporadani:

rybnik bude slouzit pro akumulaci vody, neni mozné vyuzivat k chovu ryb,

objem akumulované vody nepfesahne 100 000m®, hradici konstrukce nedosahne
vysky 10 m nad zakladovou sparu,

rybnik bude konzultovan s pfislusnymi DOSS z hlediska mozného ohrozeni krajiny a
ostatnich sousednich pozemki,

pro moznou obsluhu nutné vybudovat pfistupovou komunikaci, tato zafazena jako
vefejné prospésna stavba.

zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a
melioraCnich struh v Sifce 6m od bfehové hrany,

umoznit spravci vodniho toku, jez je vodni cestou dopravné vyznamnou, uzivani
pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 10m od bifehové &ary.
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Plochy zemédélské
hlavni vyuziti:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu — orna puda.

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a
pastevectvi, zejména silazni zlaby, seniky,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snozovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
dopravni a technicka infrastruktura,

liniové a plo$né stavby dopravni a technické vybavenosti,

cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

drobna krajinna architektura,

stavby pro turistiku,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — polni cesty, zavlahy, odvodnéni,
stavby souvisejici s rekreanim vyuzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,
doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemkad,

zmeény kultur zemeédélské pldy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky uréené
k pInéni lesa, vinice),

vodni toky a vodni plochy,

biokoridory,

zalesniovani svahl o prevazujicim sklonu 10% a vice,

zelen.

nepripustné vyuziti:

oplocovani pozemku s vyjimkou pfipustnych staveb pro zemédélskou vyrobu Ci
ploSnych staveb technické infrastruktury,

vymezovani bezzasahovych oblasti i ploch ochrany pfirody znemozniujicich vstup
Clovéka,

zmény kultury na zahrady a sady

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

podminky prostorového uspofadani:

alesponi jednostranné stromofadi u novych cest a uc€elovych komunikaci
Vv nezastavéném Uzemi,

mozné obnoveni plvodnich rozoranych cest, které jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako: ostatni plochy, ostatni komunikace.

Plochy lesni
hlavni vyuZiti:
obhospodarovani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

pripustné vyuziti:

lesni porosty,

lesni Skolky,

trvalé travni porosty,

vodni plochy a vodni toky,

stavby vodohospodarské,

biocentra a biokoridory,

stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi a myslivost, zejména lesni cesty, seniky,
krmelce a posedy,

stavby souvisejici s rekreanim vyuZzitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,
dopravni a technicka infrastruktura,

stavby pro turistiku,
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pFistfeSek pro zastavku CD, bez plo$ného zaloZeni a podezdivky — jedna konkrétni
stavba — udéleni souhlasu kompetentniho organu statni spravy lesu.

nepripustné vyuZiti:

oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodarskych staveb; ani v tomto
pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

vymezovani bezzasahovych oblasti €i ploch ochrany pfirody znemoZzriujicich vstup
Clovéka,

veskeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
podminky prostorového usporadani:

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy pfirodni

hlavni vyuziti:

plochy s pfevazujici pfirodni funkci, zahrnujici prvky systému ekologické stability a
jinak chranéné ¢asti prirody (biotopy).

pripustné vyuziti:

lesni porosty,

plochy nelesni zelené (zeleri rostouci mimo les)

trvalé travni porosty,

biokoridory a biocentra,

vodni plochy a vodni toky,

dopravni a technicka infrastruktura s vyjimkou hospodafeni s odpady, pokud
nezasahuje do zvlasté chranénych ¢asti pfirody a biocenter,
seniky, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych Casti pfirody,
krmelce,

pFistfeSek zastavky CSD bez plo$ného zalozeni,

cesty,

cyklistické stezky,

lavicky,

stezky pro pési.

nepripustné vyuZziti:

oplocovani pozemkd,

vymezovani bezzasahovych oblasti,

vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového uspofadani:
nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

hlavni vyuZiti:

trvalé travni porosty, zelen na neoplocenych pozemcich rostouci mimo les, porosty
dfevin rostoucich mimo les, nezastavéné uzemi bez pfevazujiciho zplsobu
vyuziti, kde nelze jednoznaéné oddélit plochy.

pfipustné vyuZziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd a mokradl bez rozliSeni pfevazujiciho
zpUsobu vyuziti,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

prvky uzemniho systému ekologické stability, vCetné staveb s nim souvisejicich,
rozptylena zelen, remizky,

- doprovodna zelen silnic, komunikaci, cest a vodnich toku,

- louky a pastviny,

- ochranna a izolaéni zelern,
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- biokoridory a biocentra,

- vodni plochy a vodni toky,

- cesty, polni a lesni komunikace, cyklostezky,

- umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou, dopravni a technickou
infrastrukturu,

- seniky, krmelce, posedy,

- meliorace,

- protierozni opatfeni,

- protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.,

- zména druhu pozemku na ornou pldu,

- drobna architektura, lavicky.

C. nepfipustné vyuZiti:
- oplocovani pozemku vyjma staveb technické infrastruktury,
- vymezovani bezzasahovych oblasti,
- veSkeré stavby a vyuziti pozemkld nesouvisejicich s hlavnim a pFipustnym
vyuZzitim,
- C&innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani
krajiny.

D. podminky prostorového uspofadani:
- podminky se nestanovuji, budou posuzovany individualné.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
Stanovené podminky prostorového usporadani jednotlivych ploch by mély napomoci
k zaClenéni nové zastavby do zastavby stavajiciho sidla a do krajiny, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

Podminky prostorového usporfadani pro zajisténi ochrany krajinného razu

- citlivé zaClenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

- ochrana pfirodnich dominant;

- zachovani méfitka a charakteru zastavby;

- dodrZeni maximalni vySkové hladiny zastavby;

- dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

- vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepSiho zapojeni
nové zastavby do krajiny;

- k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym Cinnostem, které by mohly sniZit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisténi ochrany krajinného
prostiedi;

- zamezeni stfetl vystavby s pfirodnimi biotopy.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tento Uuzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(nebo uplatnit pfedkupni pravo).

Verejné prospésnym opatfenim jsou v ZUR vymezené biokoridory na nadregionalni trovni — NK

61 a NK 78, které CasteCné zasahuji do feSeného uzemi, nebudou vSak spojovany s moznosti

uplatnéni pfedkupniho prava.

DalSi navrh vefejné prospéSnych opatifeni se nepfedpoklada, ale ani nevylu€uje. Nové asanace

nejsou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpec&nosti statu nejsou poZzadovany ani navrhovany.

Stranka 34 z 36



Vymezeni_ploch pro verejné prospésné stavby - jako podklad pro pfipadné vyvlastnéni
pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozno FeSeni majetkopravnich vztaht dosahnout jinym
zpUsobem:

- COV Zbizuby;

- zastavitelnou plochu Z13 — Tl — rozhledna, vysila¢, vodojem v sidle Zbizuby;

- komunikace v jizni &asti sidla Zbizuby pro p¥ijezd k COV z pravé strany;

- komunikace v jizni &asti sidla Zbizuby pro pfijezd k COV z levé strany - upravena;

- komunikace na zapadni strané sidla Zbizuby — upravena dle skute¢nosti za VZ;

- komunikace v sidle Koblasko pro pfijezd k nové vymezenym vodnim plocham;

- komunikace v severni ¢asti sidla Koblasko u Z 14;

- plocha pro zastavitelnou plochu Z 24 — pfistfesek zastavky CSD - Vranice;

- komunikace v jizni ¢asti sidla Vranice;

- komunikace u Z 25 v sidle Vikova;

- vymezené trasy cyklostezek - jejich Uprava povrchl a prljezdnosti — zejména po travnich
porostech, které nejdou po stavajicich mistnich komunikacich - tyka se celého feSeného Uzemi.

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan Zbizuby nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby ani zadna verejné

prospésna opatieni, pro které by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan Zbizuby nevymezuje Zadné koridory uzemnich rezerv.

i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan Zbizuby nevymezuje pfimo zmény v Uzemi, ve kterych by rozhodovani bylo

podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno uzemni studii nebo regulaéniho planu.
Uzemni plan Zbizuby vymezuje na zastavitelné plochy Z 18a, Z 18b, Z 33a a Z 33b zpracovani
uzemni studie. Pofizeni uzemni studie muze byt rozhodnuto i dodatecné dle potfeby navrhu
optimalniho feSeni dané zastavitelné plochy, nebo jeji ¢asti, jejiho vyuziti s ohledem na krajinny
raz, omezujici podminky a to i vzhledem ke stavajici zastavbé (ochrannému pasmu) —
rozhoduje zastupitelstvo obce spolu s pofizovatelem (stavebnim uGfadem). Uzemni plan
nevymezuje zZadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovani v uzemi podminéno regulaénim
planem.

Uzemni studie budou zpracované za nize uvedenych podminek pro pofizeni do 31. 8. 2023.

Z 18a, Z 18b _plochy smiSené obytné venkovské — stfedni ¢ast sidla Koblasko (BS)
- parcelace;
- plocha vefejného prostranstvi;
- pristup do lokality a jeji dopravni obsluha, v€etné napojeni na stavajici komunikaci;
- podrobng&jsi podminky prostorového uspofadani, véetné umisténi zelené,
vzhledem k poloze do volné krajiny, zpusob propojeni obou &asti;
- respektovani % zastavitelnosti;
- respektovani dochované urbanistické struktury sidla;
- napojeni na technickou infrastrukturu.

Z 33a, Z 33b plochy smiSené obytné venkovskeé — severni ¢ast sidla Makolusky  (BS)
- parcelace;

- plocha vefejného prostranstvi;

- pristup do lokality a jeji dopravni obsluha, v€etné napojeni na stavajici komunikaci;
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- podrobngjsi podminky prostorového uspofadani, véetné umisténi zelené,
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti;

- respektovani dochované urbanistické struktury sidla;

- napojeni na technickou infrastrukturu.

)i Stanoveni poradi zmén v izemi
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi se nevymezuije.

m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje Zadnou zastavitelnou plochu Fesit s autorizovanym

architektem a urbanistou. Pfedpoklada se, Ze dostacujici bude pfipadné feSeni zastavitelnych

ploch uzemni studii.

n) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova €ast uzemniho planu ma 36 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 12 vykresu.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje
(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000, neni-li dale uvedeno jinak):

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — klad lista 1 (k.u.Zbizuby)

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — klad lista 2 (k.u. Vranice)

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — klad listd 3 (k.u.Vikova)

Vykres zakladniho &lenéni uzemi — klad listd 4 (k.u. Makolusky)
Hlavni vykres — klad listl 1 (k.. Zbizuby)

Hlavni vykres — klad listli 2 (Vranice)

Hlavni vykres — klad listl 3 (k.u. Vlkova)

Hlavni vykres — klad list( 4 (k.u. Makolusky)

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — klad list( 1
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — klad listt 2
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — klad listd 3

o o o o T T T T 9 9 9 9

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — klad listl 4
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